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Lageplan mit Eingriff:

Flur-Nr. 171/1
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Raumlich Entkoppelte Ausgleichsflac

Flur-Nr. 331

Mafstab: 1:1.000

I. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

0 Flursticksgrenzen 85 FlurstGcksnummern
Hausnummer
P geplante Grundstlcksgrenze

Il. LEGENDE DER PLANZEICHEN

(Nummerierung nach Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

— 3.5. Baugrenze

13. MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. T NI. 20, 25 BOuGB)

. Anpflanzen: Baume

15. SONSTIGE PLANZEICHEN

I 16.13. Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
| (§ 9 Abs. 7 BauGB)

lll. ERGANZUNGSSATZUNG DER MARKTGEMEINDE LONNERSTADT

Aufgrund § 34 Abs. 4 Safz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Arfikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021
(BGBI. IS. 4147) m.W.v. 15.09.2021, wird nach Beschlussfassung durch den Gemeinderat vom XX. XX. 2022
folgende Satzung fur den Ortsteil Mailach erlassen.

§ 1 GELTUNGSBEREICH

Das Grundstuck Fl. Nr. 171/1, Gemarkung Mailach wird in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
Mailach (§ 34 Abs. 1 BauGB) einbezogen. Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus dem beigeflugten
Lageplan. Der naturschutzrechtliche Ausgleich erfolgt zusatzlich auf Flurnummer 331, Gemarkung Mailach.

§ 2 ZULASSIGKEIT VON VORHABEN
Die Zul@ssigkeit von Bauvorhaben innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich nach § 34 BauGB.

§ 3 MINDESTFESTSETZUNGEN

Das Bauvorhaben ist zuldssig, wenn sich At und MaB der baulichen Nufzung, die Bauweise und die
Grundstucksfléche, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einflUgt und die
ErschlieBung gesichert ist. Der Planbereich muss durch den angrenzenden Bereich gepragt sein.

Die Gebdudehdhe richtet sich nach den bestehenden Nachbargebduden und der vorhandenen
Topographie.

Als Mindestfestsetzungen wird eine GRZ von 0,4 und die Art der baulichen Nutzung als Allgemeines
Wohngebiet nach § 4 Abs. 1 und 2 BauNVO vorgeschrieben.

§ 4 ORTSRANDGESTALTUNG: PFLANZUNG EINER BAUMREIHE

Die Siedlungserweiterung ist im nordlichen und westlichen Grenzbereich durch eine Laubbaum- oder
Obstbaumreihe entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen einzufassen. Von den zeichnerisch
festgelegten Pflanzstandorten kann abgewichen werden, sofern es fUr eine effekiive FlGchennutzung
erforderlich ist.

Je Baumstandort ist eine wasser- und luftdurchidssige Fidche von mindestens 9 m?2 vorzusehen, die die
artspezifische Entwicklung der Einzelodume ermaoglicht.

Die Artenzusammensetzung, die MindestpflanzqualitGten und die PflanzabstGnde sollen  unter
Berucksichtigung der in den Hinweisen 1 und 2 (naturaumtypische Laubbdume, Kulturobstbdume)
zusammengesteliten  Pflanzempfehlungen festgelegt werden. Pflanzausfdlle sind  unter besonderer
Berlcksichtigung dieser Pflanzempfehlungen zu ersetzen.

§ 5 ZUORDNUNG EXTERNER, NATURSCHUTZRECHTLICHER KOMPENSATIONSMABNAHMEN
Eine Teilflache von 2.991 m2 des Flurstickes 331, Gemarkung Mailach, wird der vorliegenden
Ergdnzungssatzung auf Grundlage von § 9 Abs. 1a BauGB i. V. m. § Ta Abs. 3 BauGB als Fldche zum
Ausgleich von unvermeidbaren Beeintrdchtigungen des Natfurhaushaltes und des Landschaftsbildes
zugeordnet (entsprechend nachstehendem Kartenauszug). Die derzeit von einem naturraumfremden
Rotfichtenbestand hoherer Alterskiasse eingenommene Teilfldche ist vor dem Hintergrund der ortlichen Ziele
des Naturschutzes und der Landschaftspflege in einen standortgerechten Laubmischwaldbestand mit
Rot-Buche (ca. 40 % Bestandsanteil), Stiel-Eiche und Hainbuche (ca. 30 % Bestandsanteil), sowie
Wald-Kiefer (ca. 30 % Bestandsanteil) umzubauen und dauerhaft zu sichem. Im Einzelnen sind folgende
Herstellungs- und PflegemaBnahmen durchzufhren:

- ERNTEHIEB, BESTANDSDURCHFORSTUNG
Der standortfremde und weitgehend hiebsreife Rotfichtenbestand ist vollstandig zu entnehmen. Hierbei
sind die geringen Bestandsanteile der Eiche und der Waldkiefer zu erhalten und als habitatwirksame
Altbdume aus der forstwirtschaftlichen Nutzung herauszunehmen. Die bislang aufgekommene,
groRfléchige Fichten-Naturverjungung ist volistdndig auszurdumen.

- ZAUNUNG
Der Waldumbaubereich ist zum Schutz von Jungpflanzungen und aufkommender Nafurverjungung mit
einem weitlumigen Knotengeflechizaun, Z&dunungshdhe von etwa 1,50 m, zu umgeben.

- PFLANZMASSNAHMEN
In den stark aufgelichteten Waldbestand sind Stiel-Eiche (besonnte bis leicht beschattete Lagen) und
Rot-Buche (beschattete Lagen) im Pflanzraster von etwa 1 x 1,56 m auszupflanzen (Pflanzqualitat
Samling, 1-2j., 25-50). Im gleichen Arbeitsgang ist ein weitst@ndiger Nebenbestand mit Hainbuche
(Bestandsanteil 50 %) und Waldkiefer (Bestandsanteil 50 %) zu begrinden. Hierbei ist ein Pflanzraster
von etwa 3 x 3 m und die Pflanzqualitat SGmling, 1-2j., 25-50 umzusetzen.

- MASSNAHMENKONTROLLE UND DURCHFORSTUNG
Nach etwa 5 bis 10 Entwicklungsjahren ist eine Bestandsdurchforstung mit Forderung der
Bestandsanteile von Rot-Buche und Stiel-Eiche durchzufUhren. Aufkommmende Naturverjlungung der
Rot-Fichte ist hierbei emeut volistindig auszurGumen. DurchforstungsmaBnahmen sind stets vor dem
Hintergrund der angestrebten Zieloaumartenzusammensetzung im Waldumbaubereich durchzufhren:
Rot-Buche ca. 40 %, Stiel-Eiche und Hainbuche ca. 30 %, Wald-Kiefer ca. 30 %.

- MONITORING
Etwa 10 bis 15 Jahre nach Einleitung der WaldumbaumaRnahmen ist ein Fldchenmonitoring unter
Beteiligung des Fldcheneigentimers, der Unteren Naturschutzbehdrde und des Amtes fur Erndhrung,
Landwirtschaft und Forsten durchzufUhren. Hierbei ist der Erfolg bisheriger UmbaumalBnahmen vor dem

Hintergrund der definierten Entwicklungsziele zu kontrollieren und im Bedarfsfall Uber die weiteren PlegemaBnahmen zu
entscheiden.

§ 6 INKRAFTTRETEN
Die Satzung tritt am Tage der orfstiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft.

Lonnerstadt, den

Erste BlUrgermeisterin Regina Bruckmann (Siegel)

IV. HINWEISE

HINWEIS 1
Mindestpflanzqualitat; Hochstamm, 2fach verschult, STU 10-12

Acer campestre (Feldahom) Pyrus pyraster (Wildbime, Holzbirne)
Acer pseudoplatanus (Bergahormn) Quercus robur (Stieleiche)

Betula pendula (WeiBbirke) Quercus petraea (Traubeneiche)
Carpinus betulus (Hainbuche) Sorbus aucuparia (Eberesche)
Fagus sylvatica (Rotbuche) Tilia cordata (Winterlinde)

HINWEIS 2
Mindestpflanzgualitdt: Hochstamm, 2fach verschult, STU 8-12

Apfel Boikenapfel, Borowinka, Eifeler Rambur, FieBers Erstling, Gruner Stettiner, Geflarnmter Kardinal,
Gewlrzluiken, Harberts Renette, Linsenhofer SGmling, Kaiser Wilhelm, Lohrer Rambur,
Mutterapfel, Rheinischer Bonnapfel, Rheinischer Winterapfel, Rewena, Schneiderapfel, Schéner
aus Boskoop, Schoéner aus Wiltshire, Spatbluhender Taffetapfel

Zwetschge Frankische Hauszwetschge, Graf Althans, Wangenheims Frihzwetschge

Q1475 MARKT LONNERSTADT
ERGANZUNGSSATZUNG
nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB
FLURNUMMER 171/1, GEMARKUNG MAILACH

Birne Gellerts Butterbimne, Kirchensaller Mostbirne, Mollebusch, Palmischbime, Schweizer Wasserbimne,
Wahlsche Schnapsbirne.
V. VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 08.11.2021 die Ergdnzungssatzung nach § 34 Abs. 4
Satz 1 Nr. 3 BauGB Flunummer 171/1, Gemarkung Mailach beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 03.12.2021 ortstblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB mit dffentlicher Darlegung und
Anhdrung fUr den Vorentwurf der Ergdnzungssatzung in der Fassung vom 08.11.2021 hat in der
Zeit vom 13.12.2021 bis 21.01.2022 stattgefunden.

3. Die fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange gem. § 4
Abs. T BauGB fur den Vorentwurf der Ergdnzungssatzung in der Fassung vom 08.11.2021 hat in
der Zeit vom 13.12.2021 bis 21.01.2022 staftgefunden.

4. Zu dem Entwurf der Ergdnzungssatzung in der Fassung vom XX.XX.20XX wurden die Behdrden
und sonstigen Trdger Offentlicher Belonge gemdaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
XX.XX.20XX bis XX.XX.20XX beteiligt.

5. Der Entwurf der Ergdnzungssafzung in der Fassung vom XX.XX.20XX wurde mit der Begrundung
gemdaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom XX.XX.20XX bis XX.XX.20XX &ffentlich ausgelegt.

6. Die Gemeinde Lonnerstadt hat mit Beschluss des Gemeinderats vom XX.XX.20XX die
Ergdnzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Safz 1T Nr. 3 BauGB Flumummer 171/1, Gemarkung
Mailach in der Fassung von XX.XX.20XX als Satzung beschlossen.

Lonnerstadt,

Regina Bruckmann, Erste BUrgermeisterin

7. Ausgefertigt

Lonnerstadt,

Regina Bruckmann, Erste Burgermeisterin

8. Die Ergdnzungssatzung wurde am gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsublich
bekannt gemacht. Die Ergdnzungssatzung ist damit wirksam.

Lonnerstadt,

Regina Bruckmann, Erste BUrgermeisterin
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BAUHERR: MARKT LONNERSTADT VALENTIN MAIER BAUINGENIEURE AG

VG HOCHSTADT GROSSE BAUERNGASSE 79, 91315 HOCHSTADT /A,
BAHNHOFSTRABE 18 TELEFON 09193/50151-0, FAX 09193/50151-50

91315 HOCHSTADT SANKT JOHANN 10, 91056 ERLANGEN
TELEFON 09131/407500, FAX 09131/ 407544

08.11.2021
DATUM UNTERSCHRIFT DATUM UNTERSCHRIFT
UNTERLAGE 1
ERGANZUNGSSATZUNG AR
nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB o i
FLURNUMMER 171/1, PROJEKT-NR. 202869
GEMARKUNG MAILACH
PLANFLACHE 0.29 m?

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB, sowie der Behdrden

PLANUNGSPHASE und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

13.12.2021 - 21.01.2022 enw. | 08.11.2021 | SCHEDIG

MABSTAB 1:1.000 GEPR. 08.11.2021 SCHREIBER
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