PRAAMBEL N
Der Markt Lonnerstadt erlasst gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung (i. d. F.) der Bekanntmachung \
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147) und
des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO) i. d. F. der Bekanntmachung N\ . VERFAHRENSVERMERKE
vom 22.08.1998 (GVBI S. 796), zuletzt gedndert durch § 1 des Gesetzes vom 09.03.2021 (GVBI. S. 74) sowie des Art. \ A. Festsetzungen durch Planzeichen
gl;ze_q ?Ba)yirlﬁgtztterg];:a‘anudoe"r('jtn§u2gdc(ezaézge)tlz.ei \/Fc;n('j162r5Be|\/l|(aain2n(t]?‘|a((:gL\l;]Bgl ngzggjou%;godoe?r g/Ge\r/frlt;ir?L;nsgBSbiar):jli?eSbauliche \ 1. Art der baulichen Nutzung Extern zugeordnete Ausgleichsflache gemaR § 9 Abs. 1a BauGB 1. Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom .................. geméR § 2 Abs. 1 BauGB die
Nutzung d’er Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - EauNVO) i. d. F..de.r Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | \ (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 Abs. 2 BauNVO) TF FI.Nr. 599, Gmk. Lonnerstadt (M 1: 2000): Flache 10.000 qm Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplansﬁ m.it Granordnungsplan beschlossen.
S. 3786) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) diesen Bebauungsplan \ Sonstiges Sonderg?bigt - = CEF MaBnahme fiir funktionalen Ausgleich eines Feldlerchenrevieres Der Aufstellungsbeschluss wurde am .................. ortsublich bekannt gemacht.
als Satzung. 135 Zweckbestimmung "Windkraft und Photovoltaik 2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung
\ . und Anhérung fir den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit
\ 2. MaRB der baulichen Nutzung Griinordnungsplan und Vorhaben- und ErschlieBungsplan in der Fassung vom 22.06.2021 hat
o (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO) in der Zeit vom 29.11.2021 bis 03.01.2022 stattgefunden.
\ 0,8  Grundflachenzahl (GRZ)
. . . 3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4
\ 3.8m Maximale Hohe der baulichen Anlagen Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit
\ Grunordnungsplan und Vorhaben- und ErschlieBungsplan in der Fassung vom 22.06.2021 hat
genehmigtes Windrad 3. Bauweise und liberbaubare Grundstiicksfliache in der Zeit vom 29.11.2021 bis 03.01.2022 stattgefunden.
i A 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO
(Bescheid des LRA Erlangen - Hochstadt \ S S ) 4. Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnungsplan und
g vom 29.07.2014) \ === Baugrenze Vorhaben- und ErschlieBungsplan in der Fassung vom 13.02.2023 wurden die Behérden
o) - Gesamthohe 199,10 m ) und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
o - Nabenhdhe 140,6 m \ 4. Verkehrsflichen DIS covvoeeeereenn beteiligt.
- Rotordurchmesser 117 m (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) o
o \ ) . 5. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnungsplan und Vorhaben-
1530 ° Private Verkehrsflachen (Zufahrt) und ErschlieBungsplan in der Fassung vom 13.02.2023 wurde mit der Begriindung geméan
5 Kran- Aufstellflache \ § 3 Abs. 2 BauGB i_n der Zeitvom .................. bis ..ooeeeiiiis offentlich ausgelegt. Die
o) und Fliche fii \ 5. Griinflichen Auslegung wurde eine Woche vorher bekannt gemacht.
0] Wartur% (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 1 Nr. 25) 6. Der Markt hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom .................. den
(0] ////// | . L : vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Grinordnungsplan sowie Vorhaben- und
0o Rotordurchmesser 117m Private Grg_nflache mit Nt_Jtzungszweck ErschlieBungsplan in der Fassung vom .................. als Satzung beschlossen.
o) | Abstandsflache zur randlichen Nutzung
(Siegel) Markt Lonnerstadt, den ............ccccoeene
o -2 ' Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und Hecken
1 | - Hecken aus Strauchern
(o) ’ 00 bl . 5 1 e e s
O anzung von (WIId—)ObStbaumen Reg|na Bruckmann
I Erste Burgermeisterin
1413 6. Flachen oder MaRnahmen fiir Bepflanzungen sowie zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung 7. Ausgefertigt
I von Boden, Natur und Landschaft
& , (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 ; § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB) (Siegel) Markt Lonnerstadt, den ..........................
& I o P externe Ausgleichsflache/-malinahmen
W
Q)
i\ 1412 o)) / B“_]hstreifen CEF - Magnahmen Feldlerche L s
P - Regina Bruckmann
éb 51 / Erste Birgermeisterin
S 7. Sonstige Planzeichen P
S / 8. Der Satzungsbeschluss zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Griinordnungsplan
o o . wurde am .........oeecinnnen gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
/ 1516 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Griinordnungsplan sowie Vorhaben- und
- Erschliefungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden im
Q‘Z'? Markt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
é’ . . gegeben. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Grinordnungsplan sowie Vorhaben- und
8 Hinweise ErschlieBungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und
[ . . 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung
1030 vorhandene Grundstiicksgrenzen (mit Flurnummern) hingewiesen.
\ /
\ /7 ° @ Windkraftanlage (WEA) mit Rotordurchmesser und dreifacher Abstand Rotordurchmesser (Siegel) Markt Lonnerstadt, den ......................
\ /7 ...)
\ 7
\ / Kranaufste”ﬂache Und Wartungszugang Reglna BrUCkmann ..........................
~ 7 Erste Burgermeisterin
\ 7
~ rd
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B. Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauNVO Sonstige Festsetzungen zur Bestimmung der Zuldssigkeit des Vorhabens Hinweise
4.2 externe Ausgleichsflachen/-mallnahmen (§ 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB)
1. Art der baulichen Nutzung Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff wird eine Teilflache FI.Nr. 599 Gemar- Grenzabstande bei Bepflanzungen gegeniber landwirtschaftlichen Grundstiicken
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 Abs. 2 BauNVO) kung Lonnerstadt (GréRe 10.000 gm) als externe Ausgleichsflachen zugeordnet. 1. Gestaltung / Anordnung der Modultische Bei Neupflanzungen von Gehdlzen sind die gesetzlichen Grenzabstédnde gem. Art 47 u. 48 AGBGB
Folgende MaRnahmen sind zur Entwicklung und Erhaltung von Bliihstreifen auf den externen Aus- Es sind ausschlieRlich reflexionsarme Solarmodule in starrer Aufstellung, einem Neigungswinkel einzuhalten: = _ >
1.1 sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,Windkraft und Photovoltaik* gleichsflachen gem. Planzeichnung umzusetzen: zwischen 15 und 25° (von der Horizontalen (=0°) ausgehend) und im Azimut zwischen 155° - 205° - Geholze bis zu 2,0 m Héhe — mindestens 0,5 m Abstand von der Grenze ! R
Im Sondergebiet ist die Windkraftnutzung vorrangig zul&ssig. Photovoltaik-Freiflachenanlagen sind _ Ansaat mit autochthoner, fiir die Lebensraumanspriiche der Feldlerche geeigneter bliitenrei zulassig (siehe folgende Schemaskizze). Die Modultische sind in parallel zueinander aufgestellten - Gehodlze Gber 2,0 m H6he — mindestens 2,0 m, bei starker Verschattung 4,0 m Abstand von ) \
nur innerhalb des dreifachen Rotorabstands der bestehenden Windkraftanlage zulassig. Hier sind cher Saatgutmischung (r;icht 2u hochwiichsig) Reihen mit einem Mindestabstand von im Mittel 2,0 zwischen den Reihen zu errichten. der Grenze /7 /K/‘
ausschlieBlich die Errichtung von aufgestanderten Solarmodulen in starrer Aufstellung sowie fur i Herstellung der Funktionsfahigkeit der BIUhstréifen durch jahrliche Pflege mit Pflegeschnitt f /
Photovoltaikfreiflachenanlagen dienende Nebenanlagen, wie technische Einrichtungen zur Spei- im Frahjahr vor Brutbeginn bis Anfang Mérz, Kein Mulchen _ Denkmalpflege )
cherung, Umwandlung und Abgabe von elektrischer Energie und zum Unterhalt z .B. Untersténde i bei Bedarf nach mehreren Jahren Nachsaat’bzw Umbruch mit emeuter Ansaat im Herbst Schemaskizzen Archaologische Bodendenkmaler genielRen den Schutz des BayDSchG, insbesondere Art. 7 Abs. 1 FEEER ’\
fur Weidetiere zuldssig,. ] keine Diingung bzw. Verwendung von Pflanzenséhutzmitteln N (=O°) und Art. 8 Abs. 1 und 2. Alle mit der Durchfliihrung des Projektes betrauten Personen missen da-
Fir das sonstige Sondergebiet gelten gem. § 9 Abs. 2 folgende zeitliche Befristungen: ' rauf hingewiesen werden, dass bei AulRenarbeiten auftretende vor- und friihgeschichtliche Funde \
- Die Photovoltaik - Freiflachenanlage ist nur bis zur AulRerbetriebsetzung der bestehenden Alternativ ist fur die Herstellung des Blihstreifens durch Ansaat auch eine Brache mit Selbstbegri- P nach dem BayDSchG unverziglich dem Bay. Landesamt fur Denkmalpflege gemeldet werden NG
Windkraftanlage zuldssig. Nach der AuRRerbetriebsetzung der bestehenden Windkraftanlage nung moglich mit jahrlichem Umbruch im September. Die MaRRnahme ist als CEF — MaRnahme vor PO missen. )
ist die Laufzeit der Photovoltaik - Freiflachenanlage auf 20 Jahre nach Inbetriebnahme der Baubeginn umzusetzen. - § Modulneigung \
Photovoltaik - Freiflachenanlage befristet. Wenn zum Zeitpunkt der Aulierbetriebsetzung ei- 43 Freiflach talt . halb des Gelt bereiches 0 e | _______\ L Azimut Bodenschutz AR
ne neue WEA genehmigt, oder errichtet worden ist, gilt die Befristung nicht fiir die Teile der : reiiachengestaitung innerhaib des eflungsbereiches Horizontale = 0° Alle BaumaRnahmen sind in bodenschonender Weise unter Beachtung der giltigen Regelwerke und e
Photovoltaik — Freiflachenanlage, die im dreifachen Rotorabstand der neuen WEA liegen, - Die nicht mit baulichen Anlagen tberdeckten Bereiche sind durch Einbringen einer artenar- Normen, insbesondere DIN 18915 und 19731 (vgl. auch § 12 BBodSchV) auszufihren. Sollten bei Aus- J -~
sondern die AuRerbetriebsetzung der neuen WEA. men Saatgutmischung (Ursprungsgebiet 12 ,Frénkisches Higelland®) und Pflege durch N A v hubarbeiten optische oder organoleptische Auffélligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine Neuberg -
Mulchmahd alle 1-2 Jahre im Spatherbst, so zu begriinen, dass artenschutzrechtliche Ver- - schéadliche Bodenverédnderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich die zustdndige Bodenschutzbe- \Nﬁﬁ __ L
Nach Ablauf der Befristung ist der urspriingliche Zustand wiederherzustellen. Als Folgenutzung im botstatbestédnde im Sinne des § 44 BNatschG nicht erfillt werden. . hérde (Kreisverwaltungsbehérde) zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2 Bay- ‘\_77 -
Sinne des § 9 Abs. 2 Satz 2 BauGB ist dann wieder Flache fiir die Landwirtschaft. Bei Eintritt die- - Die Einsaat hat bei geeigneter Witterung, spatestens im nach Errichtung der Solarmodule fol- S (=180°) BodSchG). , E
ses Falls sind alle weiteren fur diesen Bereich geltenden Festsetzungen hinfallig und die Zulssig- genden Frihjahr zu erfolgen. ) , e g / Rinsathnone B
keit von Vorhaben richtet sich nach § 35 BauGB. - Der die PV-Anlage einfriedende Zaun ist auf der Nordseite zu den 6ffentlichen Flurwegen g Rckbauverpflichtung . . . — 7l Z
1415 alle 15 laufende Meter mit Gewshnlicher Waldrebe (Clematis vitalba) und Hopfen (Hu- 2. Gestaltung von Gebauden _ Der Riickbau aller in den Boden eingebrachten baulichen Elemente am abschlieRenden Ende der T
12 Es sind nur solche Vorhaben zuléssig, zu denen sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag mulus lupulus) zu bepflanzen. Gebaude sind mit Flachdach, Pultdach oder Satteldach (Neigung max. 30°) zu versehen. Auften- solarenergetischen Nutzung sowie die Wiederherstellung der urspriinglichen Bodenstruktur werden s
gem. § 12 Abs. 3a BauGB verpflichtet. - Begriinung der Anlage durch die Pflanzung von Strauchern als Hecken und Pflanzung von wande sind auch in Metall in nichtreflektierenden, gedeckten Farben zulassig. iber einen Durchfilhrungsvertrag zwischen Vorhabentrager und Gemeinde verbindlich geregelt. e
Wildobstbaumen oder Obstbaumen (Hochstdmme, regionale Sorten Pflanzabstand 10 m) o
gem. Planzeichnung. In den ersten fiinf Jahren ist eine bedarfsgerechte Diingung durch Kom- 3. Einfriedungen o ) _ ) Duldung landwirtschaftlicher Immissionen
2. MaR der baulichen Nutzung postgaben und Einsatz von Pflanzenschutz nach Abstimmung mit der UNB zur Erhaltung der Einfriedungen sind dem nattrlichen Geléndeverlauf anzupassen und nur in transparenter Ausfih- Die durch die ordnungsgemaRe landwirtschaftliche Bearbeitung (Bodenbearbeitung, Ernte) der
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 und § 19 BauNVO) Obstbaume zuldssig. Im Anschluss an die 5 Jahre nur in Ausnahmeféllen zur Verhinderung rung (Maschendraht, Drahtgitter) bis zu einer Hohe von 2,5 m Uber Oberkante Gelande zulassig. Nachbarflichen gelegentlich auftretenden Immissionen (insb. Staub) sind zu dulden.
eines Absterbens der Obstb&dume durch Mangelernahrung oder/und Schéadlings- bzw. Krank- Die Zaune sind so anzulegen, dass durchgehend ein Freihalteabstand zwischen Gelénde und
21 Grundflichenzahl (GRZ): 0,8 heitsbefall in Abstimmung mit der UNB. Zaununterkante von 15 ¢m als Durchlass fiir Kleintiere eingehalten wird. Sockel sind unzuldssig.
Bei der zuléssigen Grundflachenzahl sind die Gesamtflache der aufgestanderten Solarmodule in . o Sefiemestizze Dheroeng Elorinung - Eitedung - Hodulische Kartengrundiage: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 2021
senkrechter Projektion einschlieRlich Nebenanlagen zu beriicksichtigen. Artenliste Baume:
Die max. zulassige Grundflache fur Nebenanlagen ist hierbei auf 250 gm begrenzt. Wildobstbaume:
Prunus domestica subsp. domestica Echte Zwetschge f
2.2 Hohenfestsetzung Prunus avium Vogelkirsche 1
Die maximal zulassige Hohe der baulichen Anlagen Uber der Geldandeoberflache betragt 3,8 m. Pyrus pyraster Wildbirne ”1 ”
Gemessen wird ab Oberkante zukiinftigem Gelénde (siehe Festsetzung C.4). . . : )
Artenliste Straucher: 2am taw o o] 4ot U | ot
. . . .. Cornus sanguinea Hartriegel MHUZ, 5 Sondergabiet ‘
3. Bauweise und uberbaubare Grundstiicksflache . |
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB, §§ 14 und 23 BauNVO) g‘ég’;”c’zl‘;ﬁ?gur opaeus Z’::fc‘fs’;ggfhe” Entwurf
Viburnum lantana Wolliger Schneeball 4. Hohenentwicklung und Gestaltung
3.1 Baugrenze _ o ) _ _ Corylus avellana Haselnuss Gelandeveréanderungen sind insoweit zuldssig, als sie im Zusammenhang mit der Erstellung der
Bauliche Anlagen einschlieRlich Nebenanlagen dirfen nur innerhalb der Baugrenze errichtet wer- Sambucus nigra Schwarzer Holunder Anlage unbedingt erforderlich sind, jedoch max. 0,5 m abweichend vom natiirlichen Geléande. Der
den. Einfriedungen gemaR der Festsetzung C.3 sind innerhalb der Bauflache auch aulerhalb der Crataegus monogyna Eingriffliger WeiBdorn Anschluss an das vorhandene Geldnde der Nachbargrundstiicke ist tibergangslos herzustellen.
Baugrenze zuldssig. Salix caprea Salweide a r o n n e rs a
5. Werbe-/ Informationstafeln und Beleuchtung
4.  Flachen oder MaBnahmen fiir Bepflanzungen sowie zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick- Werbe-/ Informationstafeln sind bis zu einer Gesamtflachengrole von 4 m* zuléssig. Aufsenbe- Vorhabenbezogener Bebauungsp|an mit Grunordnungsp|an
lung von Boden, Natur und Landschaft 4.4 Umgang mit Niederschlagswasser / Grundwasser- und Bodenschutz leuchtungen sind unzulassig. ] .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25; § 1a Abs.3 i.V.m. § 9 Abs.1a BauGB) - Das auf den Grundstiicksflachen anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb des Geltungs- Nr. 21 sowie Vorhaben- und ErSCh"eBl—lngSp'an
bereichs flachenhaft tber die belebte Bodenzone in den Untergrund zu versickern. . . e =
4.1 Artenschutzrechtliche Vermeidungsmanahmen - Bei Verwendung von Technikgeb&uden mit Dacheindeckunger? in Metall sind diese zu be- Allgemeine Vorschriften uFrelﬂaChen PV'AnIage Am Windrad ERH3"
Die BaumafRnahmen (Erdbauarbeiten) sind entweder aufRerhalb der Brutzeit von Vogelarten zwi- schichten. .
schen Ende September und Ende Februar durchzufiihren oder ganzjahrig, sofern durch anderwei- - Die Solarmodule sind mit Ramm- oder Schraubfundamenten zu verankern, wenn aufgrund der Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung und den Festsetzungen. malfstab: 1:2.000 bearbeitet: mw/cz
tige Malinahmen (geeignete VergramungsmafBnahmen (z.B. Herstellung einer Schwarzbrache Bodenverhéltnisse diese Befestigungsform nicht méglich ist, sind ausnahmsweise auch Be- Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist mit dem mit dem Vorhabentrager abgestimmten Vorha-
(d.h. Ackerfléchen alle 7 Tage grubbern und eggen), und Anbringen von Flatterb&ndern, d.h. ca. al- tonfundamente zulassig. bens- und Erschliefungsplan identisch. datum: 13.02.2023
le 20 m Pfosten aufstellen, mit angebrachten Flatterbandern) i.V.m. funktionswirksamen CEF- - Die Oberflachenreinigung der Photovoltaikelemente darf nur mit Wasser unter Ausschluss von
MaRnahmen) sichergestellt wird, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbesténde im Sinne des grundwasserschadigenden Chemikalien erfolgen. ) | ) TEAM 4 Bauernschmitt ° Wehner
§ 44 BNatschG nicht erflllt werden. - Interne ErschlieRungswege sind in unbefestigter und begriinter Weise auszufiihren. L f .
Bauzeitliches Aufstellen eines Reptilienzauns zwischen stidexponiertem Waldrand und Feldweg andschaftsarchitekten + Stadtplaner PartGmbB
(auf der Nordseite der geplanten PV-Anlage) und regelméaRiges Kontrollieren und ggf. Nachbessern 90491 niirnberg oedenberger str. 65 tel 0911/39357-0 fax 39357-99
der Spannung der Aufhangung, um die Funktionsfahigkeit zu gewahrleisten. www.teamé4-planung.de info@team4-planung.de
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