PRAAMBEL

Der Markt Lonnerstadt erlasst gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung (i. d. F.) der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147)
und des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO) i. d. F. der

Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI S. 796), zuletzt geadndert durch § 1 des Gesetzes vom 09.03.2021 (GVBI. S. A. Festsetzungen durch Planzeichen

74) sowie des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 1. Art der baulichen Nutzung

588 BayRS 2132-1-B), zuletzt gedndert § 4 des Gesetzes vom 25. Mai 2021 (GVBI. S. 286) und der Verordnung Uber 135 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 Abs. 2 BauNVO)
die bauliche Nutzung der Grundstuicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom Y

21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) Sonstiges Sondergebiet .
diesen Bebauungsplan als Satzung. o\ Zweckbestimmung "Photovoltaik"

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO)

0,5 Grundflachenzahl (GRZ)
3,5m Maximale Héhe der baulichen Anlagen

3. Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

—_— Baugrenze

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Private Verkehrsflachen (Zufahrt)

5. Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15)

Private Grinflache

6. Flachen oder MaRnahmen fiir Bepflanzungen sowie zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25; § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB)

g Interne Ausgleichsflache/-mafinahmen

Entwicklungsziele

Gras-Krautflur (Ma3nahme 1)

- Naturnahe Hecke aus Strauchern (Maflnahme 2)

00 Pflanzung von (Wild-)Obstbdumen (MaRnahme 3)

7 Kleinstrukturen (Totholzhaufen, -meiler, Wurzelstécke,
sandige Rohbodenhaufen Maflinahme 4)

1516
7. Sonstige Planzeichen

D Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom .................. gemal § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnungsplan beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am .................. ortsublich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung
und Anhérung fir den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit
Grunordnungsplan und Vorhaben- und ErschlieBungsplan in der Fassung vom .................. hat

in der Zeit vom .................. bis ..o stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4
Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit
Grunordnungsplan und Vorhaben- und ErschlieBungsplan in der Fassung vom .................. hat

in der Zeit vom .................. o] SO stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnungsplan und
Vorhaben- und ErschlieBungsplan in der Fassung vom .................. wurden die Behdrden
und sonstigen Trager Offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom

.................. bis .................. beteiligt.

5. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnungsplan und Vorhaben-
und ErschlieBungsplan in der Fassung VOM ...oooeeieeen. wurde mit der Begriindung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom  .................. o] SO offentlich ausgelegt. Die

Auslegung wurde eine Woche vorher bekannt gemacht.

6. Der Markt hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom ..................

den

vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Grinordnungsplan sowie Vorhaben- und
ErschlieBungsplan in der Fassung vom .................. als Satzung beschlossen.

(Siegel) Markt Lonnerstadt, den ............cccccco.....

Regina Bruckmann
Erste Burgermeisterin

7. Ausgefertigt

(Siegel) Markt Lonnerstadt, den ............cccccc.......

Regina Bruckmann
Erste Burgermeisterin

8. Der Satzungsbeschluss zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Griinordnungsplan
wurde am .........oeecinnnen gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Griinordnungsplan sowie Vorhaben- und
Erschlieungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden im
Markt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Griinordnungsplan sowie Vorhaben- und
ErschlieBungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und
2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung

Hinweise ' '
o hingewiesen.
1030 vorhandene Grundstiicksgrenzen (mit Flurnummern)
(Siegel) Markt Lonnerstadt, den ...........ccccceeene
Regina Bruckmann
Erste Burgermeisterin
Kartengrundlage: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 2021
B. Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauNVO Fur die gesamte Ausgleichsflache gelten folgende MalRnahmen allgemein: C. Sonstige Festsetzungen zur Bestimmung der Zuldssigkeit des Vorhabens Hinweise
(§ 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB)
1. Art der baulichen Nutzung - Bauliche Anlagen (einschlieRlich Einfriedungen) sind unzulassig. Spezielle Anforderungen an die PV-Anlage
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO) - Far Gehdlzpflanzungen sind standortgerechte, heimische Arten aus der u.g. Artenliste zu 1. Gestaltung / Anordnung der Modultische Das dem Bebauungsplan zugrundeliegende Festsetzungskonzept bericksichtigt die Anforderun-
verwenden. Es sind ausschliel3lich reflexionsarme Solarmodule in starrer Aufstellung, einem Neigungswinkel gen an Photovoltaik-Freiflachenanlagen im Bereich des Marktes Lonnerstadt vom 10.05.2021 in- = s
1.1 Sondergebiet Photovoltaik (§ 11 BauNVO) - Die Regiosaatgutmischungen, oder das im Heudruschverfahren gewonnene Saatgut mus- zwischen 15 und 25° (von der Horizontalen (=0°) ausgehend) und im Azimut zwischen 155° - 205° klusive des darin aufgenommenen Kriterienkatalogs zur Einhaltung der Triesdorfer Biodiversitats- T
Zulassig sind ausschlieBlich die Errichtung von aufgestanderten Solarmodulen in starrer Aufstel- sen dem Ursprungsgebiet 12 ,Frankisches Higelland“ entstammen. zulassig (siehe folgende Schemaskizze). Die Modultische sind in parallel zueinander aufgestellten strategie. Alle aus stadtebaulicher oder mangels bodenrechtlichen Bezug nicht durch Festsetzung )
lung sowie der Zweckbestimmung des Sondergebiets unmittelbar dienende Nebenanlagen. - Geholzpflanzungen und Ansaaten sind spatestens ein Jahr nach Aufnahme der Nutzung der Reihen mit einem Mindestabstand von im Mittel 3,0-3,5m zwischen den Reihen zu errichten. sicherbaren Belange/Kriterien werden in den Durchfiihrungsvertrag zwischen Gemeinde und Vor- /7 /K_/\
Anlage durchzufuhren. habentrager aufgenommen bzw. sind darin nachzuweisen (z.B. Regelungen zur Birgerbeteiligung, f /
1.2  Es sind nur solche Vorhaben zulassig, zu denen sich der Vorhabentrager im Durchfilhrungsvertrag - Das Mahdgut ist nach erfolgter Mahd von der Flache zu entnehmen, die Gehdlze sind ent- geeignetes Saatgut, Pflegedetails, Haltungskonzept fur Weidetiere etc.). ™
gem. § 12 Abs. 3a BauGB verpflichtet. sprechend dem jeweiligen Entwicklungsziel fachgerecht zu pflegen. Schemaskizzen Rofér Berg=—]
- Der Einsatz von Dinger und Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig (mit Ausnahme der Obst- N (=O°) Grenzabstande bei Bepflanzungen gegeniber landwirtschaftlichen Grundstiicken \
baume). Bei Neupflanzungen von Gehdlzen sind die gesetzlichen Grenzabstédnde gem. Art 47 u. 48 AGBGB \
2, MaR der baulichen Nutzung P— einzuhalten: TN\
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO) Artenliste Baume: o - Gehdlze bis zu 2,0 m H6he — mindestens 0,5 m Abstand von der Grenze )
Wildobstbaume: - Modulneigung - Gehodlze uber 2,0 m Héhe — mindestens 2,0 m, bei starker Verschattung 4,0 m Abstand von \
2.1 Grundflachenzahl (GRZ): 0,5 (§ 19 BauNVO) ) ) _ Prunus domestica subsp. domestica Echte Zwetschge | e Y L Azimut der Grenze s
Bei der zulassigen Grundflachenzahl sind die Gesamtflache der aufgestanderten Solarmodule in Prunus avium Vogelkirsche Horizontale = 0° ‘“‘
senkrechter Projektion einschlieRlich Nebenanlagen zu bericksichtigen. Pyrus pyraster Wildbirne Denkmalpflege N | vemses
Die max. zulassige Grundflache fir Nebenanlagen ist hierbei auf 250 gm begrenzt. . A7 55, 557 Y O S a7 5 (3] B 9 7 7 57 7 Archaologische Bodendenkmaler genielRen den Schutz des BayDSchG, insbesondere Art. 7 Abs. 1 PeLLEry -
Artenliste Straucher: -} und Art. 8 Abs. 1 und 2. Alle mit der Durchfliihrung des Projektes betrauten Personen missen da- \N\ﬁ L
2.2 Hohenfestsetzung (§ 9 Abs. 2 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) Cornus sanguinea Hartriegel _ » rauf hingewiesen werden, dass bei Aulenarbeiten auftretende vor- und friihgeschichtliche Funde ‘““-*7 —
Die maximal zulassige Hohe der baulichen Anlagen Uber der Geldandeoberflache betragt 3,5 m. Euonymus europaeus Pfaffenhtitchen S (—180 ) nach dem BayDSchG unverziglich dem Bay. Landesamt fir Denkmalpflege gemeldet werden /
Gemessen wird ab Oberkante zukinftigem Gelénde (siehe Festsetzung C.4). Rosa canina Hundsrose missen. Lt f Rinsaduhat ‘J Weichenléite
; ; Y
gfrﬁlng’gvl:g;’;a Ilfllgléglylfzichneeball 2. Gestaltung von Gebauden Bodenschutz fﬁ_J E
3. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache Sambucus nigra Schwarzer Holunder G?baude_ sind mit Flachdach, _Pultdach oder S?tteldach (Ne_lgung max. 30°) zu versehen. Al_men' Alle Baumafinahmen sind in bodenschonender Weise unter Beachtung der giltigen Regelwerke und = L
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Crataegus monogyna Eingriffliger Weildorn wande sind zu verputzen (keine grellen Farbtone) oder mit Holz zu verschalen. Metallstationen Normen, insbesondere DIN 18915 und 19731 (vgl. auch § 12 BBodSchV) auszufiihren. Sollten bei Aus- Fetseloien v
Salix caprea Salweide sind ausschlieBlich in nichtreflektierenden, gedeckten Farben zulassig. hubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine T \
3.1 Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) 3 Einfried schéadliche Bodenverédnderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich die zustdndige Bodenschutzbe- 2 /\
i i ieRli 0 i i _ o ; ; . Iniriedungen hérde (Kreisverwaltungsbehérde) zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2 Bay-
dB:rl: “E?ricﬁenéiﬂzgf ggﬂg}f rélé?hpgsetzzgunrggggiﬁe?nEgmgrbegﬁlgSSﬁaiiig;igﬁeaiggm:fbﬁe;r 42 Fre|flaf:herlgesta?|tung .|nnerhalb des S"ondergeb|etes ) ) L . Einfriedungen sind dem naturlichen Gelandeverlauf anzupassen und nur in transparenter Ausfuh- BodSchG). \\
Baugrenze Zuléssig ' - Die nicht mit baulichen Anlagen Gberdeckten Bereiche sind durch Einbringen einer standortge- rung (Maschendraht, Drahtgitter) bis zu einer Héhe von 2,3 m {iber Oberkante Geladnde zuléssig. . G
' rephten Sa_gtggtmschupg furm‘[ttlere Sta_r)dorte oder im Heudruschverfahren (Ursprur_l.gsge- Die Zaune sind so anzulegen, dass durchgehend ein Freihalteabstand zwischen Gelande und Riickbauverpflichtung 1 o j
tI:))I'eet é%’]gg;atnhk;?%r]ee's eHeu'gﬁget‘enrdvzl%tLérbengrugegt;;(ejr?se!nB\eniirg ?E?fgh? Jnah;eer; gifl::rzrﬂzgelrg fol e L Der Ruickbau aller in den Boden eingebrachten baulichen Elemente am abschlieenden Ende der Kartengrundlage: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwalt ;1 2021
- DieEi i i itteru i ichtu u - ; ‘o ; N u : [ [ ungsv u
4.  Flichen oder MaBnahmen fiir Bepflanzungen sowie zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick- o o it zugerfo? o g sp g solarenergetischen Nutzung sowie die Wiederherstellung der urspriinglichen Bodenstruktur werden 9 9 y 9 9
lung von Boden, Natur und Landschaft ge ) u erfolgen. ) . o ) . B ST - Vi Uber einen Durchfihrungsvertrag zwischen Vorhabentrager und Gemeinde verbindlich geregelt.
9 Abs. 1 Nr 2(; 0d 25 & 12 Abs 3 LV.m. § 9 Abs.1a BauGB - Die Pflege der Freiflache ist in folgenden zwei Varianten zulassig (eine Ausbringung von Din- ChemmRece _efgang FgrINg = TlecingC ceece
(§ : -0 u ' § 3iV.m. § : uGB) ger und Pflanzenschutzmittel ist auf der gesamten Flache unzulassig): Duldung landwirtschaftlicher Immissionen
- Variante 1: Die durch die ordnungsgemafe landwirtschaftliche Bearbeitung (Bodenbearbeitung, Ernte) der
41 Interne Ausgleichsflachen/-mafnahmen Pflege/Beweidung der Freiflache mit Schafen, Rindern oder anderen geeigneten Tierar- Nachbarflachen gelegentlich auftretenden Immissionen (insb. Staub) sind zu dulden.
Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff werden die internen Ausgleichsflachen ten; der Tierbesatz von 0,3 GroBvieheinheiten (GV) / ha darf nicht uberschritten werden; '
zum Teil zugeordnet (Gesamtflachengrofie: 13.382 gm, Zuordnung 6.971 gm). Folgende MaR- bei Verbuscohungen sind entsprechende Pflegemafnahmen durchzufuhren; eine Teilfla- ) &7 M | Artenschutz , ,
nahmen sind gemafR Abgrenzungen in der Planzeichnung umzusetzen: chel von 20 % darf im Wechsel nur alle zwei Jahre bewirtschaftet werden | "vf ] ‘ = f = Artenschutzrechthche Vermadungsmal&nahmen . . Vorentwurf
Malnah 1 - Variante 2: ' o ‘ 30m L CESE Die Baumalnahmen (Erdbauarbeiten) sind entweder auf3erhalb der Brutzeit von Vogelarten zwi-
) Eatwr']aklme Gras-Krautf durch Einbri iner Redi tqutmisch fir S5 Pflege/Mahd der Flache mit insektenfreundlicher Mahtechnik und Abtransport des Mahd- Ausgleichsfiche Sondergebiet schen Anfang September und Ende Februar durchzuftinren oder ganzjahrig, sofern durch ander-
r']ttl ¢ usntg v(;)nt raj- r_auHurc(ejn urr? rfmh rlnger_1t elnerhl_eglosc?a gEuf:mIfC urég urr] ?)ume guts; frihester Mahdzeitpunkt 15.06. jeden Jahres; Mahd in zwei Etappen mit jeweils 14- weitige MaBnahmen (durch fachkundige Personen begleitete geeignete VergramungsmaRnahmen
mlh e_trter an '\c/l)r r?do erim 590%/ rgSCFY? ha Te”Hm' bart1s_cd e Jer;} er erhaitung durch ab- tdgigem Abstand; eine Teilflache von 20 % darf im Wechsel nur alle zwei Jahre bewirt- 4 HBh twick d Gestalt i.V.m. funktionswirksamen CEF-MaRnahmen) sichergestellt wird, dass artenschutzrechtliche Ver-
schniisweise Miahd von ca. oU7o der Flache Im Rerbst jeden Janres. schaftet werden; zusatzlich sind mind. 1.450 gm durch maschinelle Bodenbearbeitung ' ohenentwicklung und estaltung -~ o _ botstatbestande im Sinne des § 44 BNatschG nicht erfilllt werden.
- MaRnahme 2 von Bewuchs freizuhalten (zweimal jahrlich Ende Mérz und Ende Juli) Gelandeveranderungen sind insoweit zuléssig, als sie im Zusammenhang mit der Erstellung der a r o n n e rs a
Anlage von Heckenstrukturen durch die Pflanzung von Strauchern (dreireihig). ' Anlage unbedingt erforderlich sind.,_ jedoch max. 0,5 m abw§iche_nd vom natiirlichen Geléande. Der
- MaBnahme 3 - Der die PV-Anlage einfriedende Zaun ist auf der Nordseite zu den 6ffentlichen Flurwegen Anschluss an das vorhandene Gelande der Nachbargrundstiicke ist Ubergangslos herzustellen.

. N " " : 1415 alle 15 laufende Meter mit Gewdhnlicher Waldrebe (Clematis vitalba) und Hopfen (Hu-
- Pflanzung von Wildobstbdumen oder Obstbdumen (Hochstdmme, regionale Sorten Pflanz- mulus lupulus) zu bepflanzen. ( ) pfen ( 5, Werbe-/ Informationstafeln und Beleuchtung

abstand 10 m) gem. Planzeichnung. In den ersten funf Jahren ist eine bedarfsgerechte Dun- Werbe-/ Informationstafeln sind bis zu einer GesamtflachengréRe von 4 m? zuldssig. AuRenbe-
gung durch Kompostgaben und Einsatz von Pflanzenschutz nach Abstimmung mit der UNB leuchtungen sind unzulassig.

zur Erhaltung der Obstbdume zuldssig. Im Anschluss an die 5 Jahre nur in Ausnahmefallen 4.3 Umgang mit Niederschlagswasser / Grundwasser- und Bodenschutz

zur Verhinderung eines Absterbens der Obstbdume durch Mangelemahrung oder/und - Das auf den Grundstucksflachen anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb des Geltungs-
Schadlings- bzw. Krankheitsbefall in Abstimmung mit der UNB. bereichs flachenhaft tber die belebte Bodenzone in den Untergrund zu versickern. D. Allgemeine Vorschriften
- Bei Verwendung von Technikgebduden mit Dacheindeckungen in Metall sind diese zu be-
- MaRnahme 4 schichten

Schaffung von Kleinstrukturen fur Insekten (Totholzhaufen, -meiler / Wurzelstécke, ,Insek-
tenhotel®, Haufen mit sandigem Rohboden). Insgesamt sind 7 Strukturen herzustellen.
Steinhaufen und sandige Rohbodenstellen missen einen Durchmesser von mind. 3 m ha-
ben, die Kérnung der Steine liegt zwischen 5¢cm bis 40 cm. Die Haufen sind alle drei Jahre
im September fachgerecht freizustellen. Die Totholzstellen missen eines MindestgréRe von
6 gm pro Haufen aufweisen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung und den Festsetzungen.
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist mit dem mit dem Vorhabentrager abgestimmten Vorha-
bens- und Erschliefungsplan identisch.

- Die Solarmodule sind mit Ramm- oder Schraubfundamenten zu verankern, wenn aufgrund der
Bodenverhaltnisse diese Befestigungsform nicht mdglich ist, sind ausnahmsweise auch Be-
tonfundamente zulassig.

- Die Oberflachenreinigung der Photovoltaikelemente darf nur mit Wasser unter Ausschluss von
grundwasserschadigenden Chemikalien erfolgen.

- Interne ErschlieBungswege sind in unbefestigter und begriinter Weise auszufuhren.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Grunordnungsplan

Nr. 21 sowie Vorhaben- und ErschlieBungsplan

,Freiflachen PV-Anlage Am Windrad ERH3“

maldstab: 1:2.000 bearbeitet: mw/cz

datum: 22.06.2021
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