Gestaltungssatzung Planvermerke

1:1000 | | A) FESTSETZUNGEN 7.1 Pflanzungen
: ‘ DURCH PLANZEICHEN Bereich qualifizierter Bebauungsplan

1.0 Nutzungsschablone . TS i e Der Markt- | Gemeinderat hat in den Sitzungen vom 20.10.2003 und 07.06.2004
die Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir das Gebiet "Fetzelhofen" beschlossen.
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i A Art der Baulichen Nutzung )
| A B B Zahl der Vollgeschosse ~ Straucher zu erhalten

C D C Grundfldchenzahl GRZ .

Ortsiiblich bekanntgemacht durch Abdruck im Amts- und Mitteilungsblatt der VG
Solitdrbdume neu zu pflanzen Hochstadt Nr. 662, 673 vom 24.01.2004 und 26.06.2004.

| D GeschoRBflaichenzahl GFZ
!r E F E Dachform

E F Bauweise ~ Stréucher neu zu pflanzen

G Dachneigung
2.0 Abgrenzun |
(nach§9Ab?!{-§auGB) 9 - B) FESTSETZUNGEN

mm mm mm mm Geltungsbereich nach § 9/7 BauGB a DURCH TEXT

———————— Neue Grundstiicksgrenzen

352

8.0 Solarnutzun g Die Biirgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
*—0—0—0—& Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung .-

® Es wird empfohlen, Solarenergie fiir Warmwasser und Photovoltaik zu nutzen. ~ Anhérung hat in der Zeit vom 05.02.2004 bis 20.02.2004 und vom 14.06.2004 bis
(§1 Abs.4 + §16 Abs.5 BauNVO) 21.06.2004 stattgefunden.

3.0 Art der baulichen Nutzung 9.0 Hohenlage der Hauser
............................. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) - Bereich qualifizierter Bebauungsplan
] ® Die Hauser diirfen maximal 70cm Uber ErschlieBungsstraBe liegen
Dorfgebiet Schwerpunkt Wohnen (bezogen auf Oberkante Rohdecke iiber KellergeschoR).

(§5 BauNVO in Verbindung mit §1 Abs.
4 u. 5 BauNVO) Unzulassig sind landwirt-

schaftliche Betriebe, die das Wohnen stéren. 10.0 Verbindliche Geholzarten

Bereich qualifizierter Bebauungsplan
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Dorfgebiet Schwerpunkt Landwirtschaft

i , fg Bil:\';lg)ozinl _\"efbi”_d‘gngnm“ §1hA§bSS‘ S ey ~ Die Trager dffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 26.01.2004 und vom
au ulassig sind alle nac Straucher: Baume:. " e
BauNVO mégliche Iglutzungen. Acer campestre Feldahorn Acer platanoides Spitzahorn 22.06.2004 gemaB § 4 Abs. 1 BauGB am Verfahren beteiligt.
‘ Cornus mas Kornelkirsche Alnus glutinosa Schwarz-Erle
3 Cornus sanguinea  Hartriegel Tilia cordata Wintererle
Corylus avellana HaselnuB
. Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
. 4_0 MaB der bau"chen Nutzung Lonicera xylosteum Heckenkirsche
\ : I Prunus spinosa Schiehe
‘ L . ) | o | oy _ - Bereich qualifizierter Bebauungsplan Ligustrum vulgare  Liguster
“ ’ ioe : L . _ _ F _ _ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB & §§ 16+17+18 BauNVO ) Vibumum lantana Schneeball
’ . 4y 3 | o ' | ? Il (E + D) Maximal zwei Vollgeschosse
(Erd- u DachgeschoR) . . . .
0 11.0 Larm- und Geruchsimmissionen Der Markt- /| Gemeinderat hat den Entwurf des Bebauungsplanes und der
X h T = = - g
Grundfiéichenzahl GRZ §19 BauNvo ® Durch die Gewerbebetriebe Schreinerei Késtner und KFZ-Werkstatt Seubert _, Begriindung in der Fassung vom 07.06.2004 in der Sitzung vom 07.06.2004 gebilligt.
ist mit Larmimmissionen zu rechnen.
R e ® Von den Bauherren sind bei Bedarf passive LarmschutzmaRnahmen zu

- treffen. (z.B. Larmschutzfenster)
® Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBo miissen eingehalten werden. ® Die landwirtschaftlichen Immissionen sind zu dulden.

5.0 Bauweise C) HINWEISE

Bereich qualifizierter Bebauungsplan

Marktgemeinde 91475 Lonnerstadt

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB + § 22 BauNVO)

12.0 Zeichnerische Hinweise

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 07.06.20004 wurde mit der

° Offene Bauweise (§ 22 Abs. 1 + 2 BauNVO) 12.1 Verkehrsflichen  Begriindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 05.07.2004 bis 05.08.2004 - Qualifizierter Bebauungsplan Nr. 17
A Einzelhaus zulissig Bereich qualifizierter Bebauungsplan Bifantich ausgeleqt- "Fetzelhofen N
SD, KD Dachform: Satteldach, Kriippelwalmdach (39 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Ortsiiblich bekanntgemacht durch Abdruck im Amts- und Mitteilungsblatt der VG
dffentliche Verkehrsfliache Hdchstadt Nr. 673 vom 26.06.2004. )
40° - 48° Dachneigung: 40° - 48° - Einfacher Bebauungsplan Ortslage
(Dies gilt auch fiir Garagen)
‘ _ _ 04 Fetzelhofen
6.0 Uberbaubare Grundstiicksflichen 12.2 Hinweise
Bereich qualifizierter Bebauungsplan |
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB + § 23 BauNVO) / Bestehendes Hauptgebiude rdermeister)

I Bestehendes Nebengebiude

AU S g I e i C h Sf' é C h e n - Haupftfirstrichtung

7.0 Griinflachen

® Die Anlieger haben auf ihren Grundstiicken die zur Herstellung des

> Bestehende Schuppen Der Markt- / Gemeinderat hat mit BeschluB des Stadt-/ Gemeinderates vom
M: 1 . 2 500 R —— Baugrenze (§ 23 Abs. 1 + 3 BauNVO) ] Flurstiick ~ 16.08.2004 den Bebauungsplan gemaB § 10, Abs.1 BauGB in der Fassung vom
| - | .. | 1280 Sl El T ~16.08.2004 als Satzung beschlossen.
w | | * Ausgleichsfliche 2 6.1 Stellplatz und Garagenfldchen — Entwisserungsgraben
’f’_,-’ | l.‘ "." . © ' Flur Nr. 1410 Gemal‘kung Lonnerstadt - 7361 m Bereich qua“ﬁZIerte{. Bebauungsplan T .
/./'" | “t“‘ --------- . o (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB + § 12 Abs. 1 BauNVO) [_ ) Bestehender Keller Lonnerstadt, den 2004
.‘-‘ “‘-._ T 1413 I - | ® A =Einfahrt . . .
1) | e o Aufforstung ! : - 13.0 Textliche Hinweise
| P \ - Eichen - Hainbuchenwald . | | Link. 1. Bilfadrmeister
- 1-jahrige Samlinge in Reihen; Abstand 1m; 2,5 Stck/m? ™ l* | Herste"ung des Stragenkarpers (Link, g )
- Entwicklungsziel 30 Jahre Al

Der Bebauungsplan wurde am (?-U"OQ’QE ...... gemaB § 10, Abs.3 BauGB orts-

D:\Bauleitplanung\Lonnerstadt_Bebauungsplan Nr 17\Bebauungsplan 16 08 2004(Juni 2006).vsd

StraBenkorpers notwendigen Béschungen, Stiitzmauern und . ‘ o . o
r g : .
Quercus petraea 20 DA: Bereich qualifizierter Bebauungsplan Betonriickenstiitzen zu dulden und zu unterhalten. uiblich I?_ek?nntgerpacht. Der Bel_)auungspla? mit Begrur!dung wird se!t d.iesem Tag

Quercus robur 30% (§ 9 Abs. 1 Nr. 15,20 BauGB) zu den iiblichen Dienststunden in der VG Hochstadt zu jedermanns Einsicht

Fagus silvatica 15% ' - bereitgehalten und iiber dessen Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

9 : oo ® Pflanzgebote gelten als zwingender Bestandteil des Bebauungsplanes. BeStehende Ke"er erertg Ub? o : ge gegebe
Sorbus aucuparia 15% . . e Der Bebauungsplan tritt damit in Kraft.
. . Boschungen u. Grenzanlagen sind mit heimischen Strauchern zu bepflanzen. . . . . . . ) . . . .
Carpinus betulus 10% ® Der Keller ist zu erhalten. Der Bauherr muB vor Bauausfiihrung die Auf die Rechtsfolge des §44 sowie §§214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden. In enieurbiiro V a|ent| n Maler
Pinus silvestris 10% Umgrenzung von Flidchen ~ Gegebenheiten des Kellers liberpriifen u. hat den Nachweis in der Planung zu g o
fiir den Ausgleich von Eingriffen ~ erbringen, daB der Keller durch die BaumaBnahme nicht geféhrdet wird oy s
o . o | JURN 20N 4N
e benotigter Ausgleich | 3.370 m? (im Sinne des §1 Abs.3 BauGB) | - ARV ":"?}-, GroRe Bauerngasse 79 | I HauptstraRe 21
w L \, - davon éffentliche ErschlieBung 1100 m? =15% Sffentliche Grinflichen | Pflanzabstande IS ' 91315 Héchstadt/Aisch BN 96178 Pommersfelden
g AN e 3D . - davon private BaumaRnahmen 2270 m? =31% ' nac = Tel. (09193) 4643 + 4150 R Tel. (09548) 8044
- W ‘-\_\‘-\ o . ® Zu den landwirtschaftlichen Fldchen ist ein o : YR e e
” e N, s . i ' . %, ,_:,ff:" Y -
L g . \_\ e * Die Restflache von 3.991 m? wird dem Okokonto . Private Griinflichen Pflanzabstand von 4,00 m einzuhalten. /""f:’.‘g-‘;-”-\-{-\-\\\f\ Peter M:er, £ingetragener Stadteplaner
| AN Zugefuhrt, = 54% ZEINS NS Héchstadt , 16. August 2004




