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Geltungsbereich

Umgrenzung von Flachen flr den
Ausgleich von Eingriffen
(im Sinne & 1 Abs. 3 BauGB)

en (nach §9 ABS?]nc Bau GB)

FiGchendarstellung siehe Detailausschnitt Ausgleichsflachen
Flur Nr, 1410 Gemarkung Lonnerstadt - 7361m?

1413

7408

Aufforstung
- Eichen - Hainbuchenwald

- 1-j@hrige S@mlinge in Reihen; Abstand Tm; 2,5 Stck/m?
- Entwicklungsziel 30Jahre

Quercus pefraea 20%
Quercus robur 30%
Fagus sylvatica 15%
Sorbus aucuparia 15%
Pinus sylvestris 10%
benétigte Ausgleichsfléche: 3.370 m?

1.100 m? = 15%
2.270m2 = 31%

- davon offentliche ErschlieBung
- davon private BaumalBnahmen

Die Restfldche von 3.991 mz2 (54%) wird auf dem Okokonto
zurGckgefuhrt.

GESTALTUNGSSATZUNG
A) Festsetzungen durch Planzeichen

1.0 Nutzungsschablone

A Art der baulichen Nutzung
A B B Zahl der Voligeschosse (Maximal)
C D C Grundfldchenzahl GRZ
E E D Geschobflachenzahl GFZ
E Dachform
G F Bauweise

G Dachneigung

2.0 Abgrenzung

(§ 9 Abs.7 BauGB)

mmm GCeltungsbereich nach § 9 Abs. 7 BauGB

3.0 Art der baulichen Nutzung

(§9 Abs. T Nr.1 BauGB)
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Dorfgebiet Schwerpunkt Wohnen
(§5 BauNVO) in Verbindung mit §1Abs. 4 u. 5 BauNvO)

Unzuléssig sind landwirtschafiliche Betriebe, die das Wohnen storen.,

4,0 MaR der Baulichen Nutzung

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB & § 16+17+18 BauNVO)

Il (E+D)

0.4

69

Maximal zwei Vollgeschosse
Erd- und Dachgeschoss)

Grundflachenzahl GRZ §19 BauNvVO

Geschossfldchenzanhl GFZ §20 BauNvVO

Die Abstandsfléichen nach Art. 6 BayBo mussen eingehalten werden,

5.0 Bauweise

(§ 9Abs. 1 NI. 2

BauGB § 22 BauNVO)

Offene Bauweise
Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

6.0 Uberbaubare GrundstUcksfladchen

(§9 Abs. 1 Nr, 2 BauGB §23 BauNVO)

Haupffirstrichtung (Vorschlag)
Baugrenze (§23 Abs. 1+3 BauNVvO)

6.1 Stellplatz und Garagenflachen

(§9 Abs. 1 Nr. 4 BQuGB §12 Abs. 1 BauNVO)

A = Einfahrt

Pro Wohneinheit muss mindestens ein Stellplatz auf
dem eigenen Grundstick vorgesehen werden.

7.0 Grunflochen

(§9 Abs. T Nr. 15,20 BauGB)

Pflanzgebote gelten als zwingender Bestandteil des Bebauungsplanes.
B&schungen und Grenzanlagen sind mit heimischen Strauchern zu bepflanzen.

Offentliche Grinfldchen
(StraBenbegleitgrin / Wiesenflache)

7.1 Pflanzungen

Anpflanzen:

SolitGroaum neu zu Pflanzen

Stréiucher neu zu Pflanzen

B) Festsetzung durch Text

UL

Es wird empfohlen Solarenergie fur Warmwasser und Photovoltaik zu nutzen.

9. HOhenlaoge der HOuser

Die Hauser dirfen maximal 70cm Uber ErschlieBungsstraBe liegen
(bezogen auf Oberkante Rohdecke Uber Kellergeschoss).

10. Verbindliche Geholzarten

Straucher: Bdume:
Acer campestre Feldahaorn Acer platancides Spitzahorn

Comus mas Kornelkirsche Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Cormnus sanguinea Hartriegel Tilia cordata Wintererle
Corylus avaellana Haselnuss

Euonymus europaeus Pfaffenhutchen

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Ligustrum vulgare Liguster
Vibumum lantana Schneeball

11. Larm- und Geruchsimmisionen

Durch die Gewerbebetriebe Schreinerel Kostner und KFZ- Werkstatt Seubert
ist mit Larmimmissionen zu rechnen.

Von den Bauherren sind bei Bedarf passive LarmschutzmaBnahmen zu
freffen (z.B. Larmschutzfenster).

Die landwirtschaftlichen Immissionen sind zu dulden.

C) Hinweise

12.0 Zeichnerische Hinweise

12.1 Verkehrsflachen

(§ 9Abs. T Nr. 11 BauGB )

Offentliche Verkehrsfléiche

12.2 Sonstige Hinweise

geplante Gebdude

Bestehendes Hauptgebdude
oder Nebengebdude

o0———-0 bestehende Flurstlcksgrenze
B geplante Flursticksgrenze
T Entwdsserungsgraben

s j bestehender Keller

1280 Flursttcksnummer

{‘: / ) Grundstucksnummerierung

13.0 Textliche Hinweise

Hinweis zur Herstellung des Stralenkorpers

Die Anlieger haben auf inren Grundstlicken die zur Herstellung des StraBenkorpers
notwendigen Bdschungen, Stutzmauern und Betonrtckenstltzen zu dulden und zu
unterhalten.

Bestehende Keller

Der bestehende Keller ist zu erhalten. Der Bauherr muss vor Bauausflhrung die
Gegebenheiten des Kellers prifen und hat den Nachweis in der Planung zu erbringen,
dass der Keller durch die BaumaRnahme nicht gefahrdet wird.

VERFAHRENSVERMERKE BEBAUUNGSPLAN

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 24.02.2014 die Anderung des Bebauungsplanes
- AT "Retzelhofen” beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 11.07.2014
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\BAruck im Amts- u. Mitteilungsblatt NR. 935 orfstiblich bekannt gemacht,
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(Himpel, 1. Burgermeister)

Zu dem Entwurf des Bebauungsplan in der Fassung vom 23.06.2014 wurden die Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB §4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
.25, ij.jﬁ?"@'] 4 bis 25.08.2014 betelligt.

(Siegel.

2 6. AUG. 201 [Himpéi, 1. BUrgermeister)

" Lonnerstadt, den.28 A% Z
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 23.06.2014 wurde mit der
JBegreindung gemaB §3 Abs. 2 BouGB in der Zeit vom 25,07.2014 bis 25.08.2014 offentlich

[atsgelegt.
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[Himpél, 1. Burgermeister)

- Der Gemeinderat hat mit Beschluss vom 22.09.2014 den Bebauungsplan
| &,,_.;ii'“"'gﬁem;‘_§1‘O;‘Abs.1 BauGB in der Fassung vom 22.09.2014 als Satzung beschlossen.
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~_Lonnerstadt, den.?....? ....... (Himpel, 1. Bargermeister)

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am /7 .40.2014 im Amtsblatt Nr. @Z_
gemaB §10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsuiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist
n Kraft getreten.
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@1475 Markt Lonnerstadt
BEBAUUNGSPLAN NR.17

2. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN NR.17 "FETZELHOFEN"
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VALENTIN MAIER BAUINGENIEURE AG

GROSSE BAUERNGASSE 79, 91315 HOCHSTADT /A.
TELEFON 09193/4643 UND 4150, FAX 09193/8804

SANKT JOHANN 10, 91056 ERLANGEN
TELEFON 09131/407500, FAX 0913]/407544

HAUPTSTRASSE 21, 96178 PONIMERSFELDERK,

BAUHERR:  MARKT LONNERSTADT

VG HOCHSTADT / AISCH
BAHNHOFSTRASSE 18

91315 HOCHSTADT/ A
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