Festsetzung zum Bebauungsplan (Auszug aus dem Umweltbericht)

4.2.10 Naturschutzrechtliche Ausgleichs-und VermeidungsmaRnahmen

Die AusgleichsmaBnahmen werden, wie unter Nr. 4.2.10.5 der naturschutzrechtlichen Ausgleichs- und
Vermeidungsmalnahmen beschrieben, festgesetzt. Die VermeidungsmaRnahmen werden, wie unter Nr.
4.2.10.4 der naturschutzrechtlichen Ausgleichs- und VermeidungsmaRnahmen beschrieben, festgesetzt.
Dem Eingriff auf den Grundstiicken im Geltungsbereich (Flur-Nr. 2/10, 2/1 Teilfliche, 2/6, und 57 Teilfliche
alle Gemarkung Mailach) ist die AusgleichsmaRnahme auf dem Grundstick 514 (Gemarkung Mailach)
zugeordnet (siehe Punkt 4.2.10.4).

Uber die Herstellung und Kosteniibernahme der AusgleichsmaRnahmen schlieRt die Gemeinde Lonnerstadt
einen stadtebaulichen Vertrag mit der Fa. Fischer Bauunternehmen GbR ab.

4.2.10.2 Einstufung des Plangebietes vor der Bebauung (Auszug aus der Begriindung zum Bauantrag)

Das Gebiet wird fur die Berechnung von KompensationsmaRnahmen fiir den Bebauungsplan ebenfalls als
Kategorie 1 eingestuft.

4.2.10.3 Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs und Weiterentwicklung der Planung

Der Eingriff bezieht sich auch die Grundstiicke mit der Flur-Nr. 2/10, 2/1 (Teilfldche), 2/6 und 57 (Teilfliche)
Die bereits vorhandenen StraBenflachen zdhlen nicht zur Eingriffsfliche.

Durch den fiir den Bebauungsplan festgelegten GRZ-Wert von 0,7 wird das Gebiet als Typ A eingestuft.

4.2.10.4 Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflichen (VermeidungsmaBnahmen)
Folgenden VermeidungsmaRnahmen fithren zu einer Minderung der Beeintrachtigungsintensitaten.

- Ortsrandbegriinung wie im Entwurf des Flichennutzungsplanes vorgesehen (3-reihig im AuBenbereich
und 1- reihig im Innenbereich). Zusdtzlich eine Ortsrandbegriinung auf Nord-West-Seite (am
Gemeindeweg). Im Bereich der unterirdische Fernwasserleitung wird die Ortsrandbegriinung moglichst
mit flach wurzelnden Arten ausgeflihrt. Anlage 1 (Merkblatt Leitungsschutzanweisung) ist zu beachten.

- Beschrankung der Eingriffsfliche

Aufgrund der VermeidungsmaBBnahmen wird ein Kempensationsfaktor von 0,5 gewdhlt.

Flur-Nr. 2/10 - Gemarkung Mailach: 1.936 m?
Flur-Nr. 2/1 (Teilfliche) - Gemarkung Mailach: 178 m?

Flur-Nr. 2/6 - Gemarkung Mailach: 1.226 m?
Flur-Nr. 57 (Teilflache) - Gemarkung Mailach: 1.390 m?

Wege und StraRen zahlen nicht zur Eingriffsflache

Gesamtfldche fiir die Bewertung des Eingriffes: 4.730 m?

Daraus ergibt sich eine Kompensationsfliche von 4.730 m?x 0,5 = 2.365 m?

Zusdtzlich zur oben beschriebenen Ausgleichsmafnahme werden MaRnahmen fiir Offeniandbriter
(Bodenbriiter) wie z.B. Feldlerche auf dem Grundstiick mit der Flur-Nr. 514, Gemarkung Mailach getroffen
(Flache: 3.500 m?).

4.2.10.5 Definition der AusgleichsmaRnahme

Die Ausgleichsmafnahme wird auf dem Grundstiick mit der Flur-Nr. 514 durchgefiihrt. Das Grundstick ist
nur ca. 800 Meter entfernt und somit auch standortnah. Dem Eingriff auf den Grundstiicken im
Geltungsbereich (Flur-Nr. 2/10, 2/1 Teilfliche, 2/6, und 57 Teilfliche alle Gemarkung Mailach) ist die
AusgleichsmaBRnahme auf dem Grundstiick 514 (Gemarkung Mailach) zugeordnet (siehe Punkt 4.2.10.4).
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Flur-Nr. 514 - Ackerflache

\ J, Definition siehe Begriindung Punkt 4.2.10.5
- Flache: 2.365 m?, siehe Begrindung Punkt 4.2.10.4

Anmerkung:
Das Grundstiick war bereits fir die Ausgleichsmafinahme des schon erwdhnten genehmigten

Einzelvorhabens fiir Flur-Nr. 2/10 von 2005 (Aktenzeichen 41 6024-H2004-0670) geplant. Das Bauvorhaben
und damit auch die damit verbundenen Ausgleichsmafinahmen wurden nie realisiert und die
Baugenehmigung ist verfallen. Trotzdem ist das Grundstiick mit der Flur-Nr. 514 irrtiimlich noch im
Fldchenkataster als Ausgleichsmafinahme gekennzeichnet.

Die AusgleichsmalRnahme wird durch einen Gebisch- und Heckenriegel aus Uberwiegend einheimischen
und standortgerechten Arten hergestellt. Das entspricht dem Biotoptyp B112.

Dies wiren z.B. folgende Straucher:

Hartriegel (Cornus sanguinea),
Schlehe (Prunus spinosa),
WeiRdorn (Crataegus ssp.),
Hasel (Corylus avellana) oder
Hundsrose (Rosa canina)

auRerdem folgende Baumarten:

Hasel (Corylus avellana)
Vogelkirsche (Prunus avium

Eiche (Quercus ssp.)

Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)

Die Strauchhecken werden als 3-4 reihige Geholzpflanzungen angelegt. Der Reihen- und Pflanzabstand
betrdagt 1,5 m. Alle Gehdlzpflanzungen werden durch Schutzzdunung bzw. Schutzmanschetten fir die
Anwachszeit von 5 Jahren gegen Wildverbiss geschatzt. Ausgefallene Geholze werden durch artgleiche
Nachpflanzung ersetzt.

2-jahriges Flurgehdlz mit einer GréRe vom 30-50 cm, verschult,
autochthones Material (Regionales Saat- und Pflanzgut)

AuRerdem wird eine ,Streuobstwiese” aus (berwiegend einheimischen und standortgebundenen
Baumarten in Anschluss an die Hecken ausgefiihrt

Die Einsaat wird mittels Grinlandsaatmischung mit Regiosaatgut der Herkunftsregion 12 ,Frankisches
Huigelland” z.B. der Fa. Saaten Zeller, Riedern (5g m2) auf vorbereiteter Saatflaiche ausgebracht.

Die Obstbaumpflanzung erfolgt ausschlieRlich mit Hochstamm Obstbaumen.

(Kronenansatz > 1,80 m).

Zur Entwicklungspflege der Streuobstwiese erfolgt jahrlich eine zweimalige Mahd (1. Mahd ab dem 20. 06.
2. Mahd ab 20. 08.)

Alle Gehélzpflanzungen werden durch Schutzzdunung bzw. Schutzmanschetten fiir die Anwachszeit von 5
Jahren gegen Wildverbiss geschiitzt. Ausgefallene Gehélze werden durch artgleiche Nachpflanzung ersetzt.

Es werden auf dem gleichen Grundstiick zusatzlich sechs Lerchenfenster von ca. 20 m? in der Ackerfliche
angelegt, die nicht angesat werden. Die Flachen kénnen nach der Aussaat ganz normal, wie der Rest des
Ackers bearbeitet und bewirtschaftet werden. Die Flachen sollten ca. 50 bis 100 Meter zu Gehdlzen und
Gebduden haben. Auferdem sollte ein maximaler Abstand zu Fahrgassen und ein Abstand von mindestens
25 Meter zum Feldrand bestehen. Als Leitfaden kann hier z.B. das Faltblatt: ,Lerchenfenster fiir Bayern”
dienen (Gemeinschaftsprojekt von DBV, NABU, DBU, LBV und Bayerischer Bauernverband)

Eine Meldung der Ausgleichsflachen an das Landesamt fir Umwelt wird durchgefiihrt.

Vermeidungsmafnahme
"Lerchenfenster”

Definition siehe Begriindung Punkt 4.2.10.5
Flache: 3.500 m?, siehe Begriindung Punkt 4.2.10.4

Festsetzungen und

Planzeichen gem. Planzeichenverordnun

Nutzungsschablone
a a = Art der baulichen Nutzung
b = Nutzungsbereich
b ¢ = Geschossflichenzahl (GFZ)
@ d d = Grundflachenzahl (GRZ)
e = Vollgeschosse W.
e f f= Bauweise
Nutzungsbereich 3.1
Das Baugebiet hat zwei unterschiedliche Nutzungsbereiche, definiert als:
"Bereich 1" und "Bereich 2" 3.3
Hinweis
Die textliche Begriindung zum Bebauungsplan ist Teil dieses Bebauungsplanes 3.5

1. Artder baulichen Nutzung

(§5Abs. 2Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuchs — BauGB -, m.
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung — BauNVO -)

1.3.1 Gewerbegebiet gem §8 BauNVO 6.1
eingeschrdngt in Betriebszeiten, Immission und in GRZ/GFZ GEe

Zuldssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren
Gerdusche die folgenden Emissionskontingente Lg nach 6.4
DIN 45691 nicht liberschreiten. Die Werte gelten fir alle
Flichen im Geltungsbereich (6.717 m?)

Die Traufhdhe wird definiert von OK Gelande neu bis UK Schnittpunt Wandflache-Dachflache.

Die Oberkante des EG-Rohfuflbodens von neuen Gebéduden darf max. 60 cm dber der bestehenden
GemeindestraRe liegen.

Dachneigung: Gebdude mit einer Breite >12 m: <25°
Dachneigung: Geb3dude mit einer Breite<12m: <£50°

Kniestock: <50 cm
Der Kniestock wird definiert von OK Geschossdecke bis UK Dachsparren an der
AuRenseite der AuBenwand

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(5 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Bauweise Bereich 1: offene Bauweise: o

Bauweise Bereich 2: nur Lagerfliche: -
{keine Bebauung zulissig - nur Lagerfliche)

Baugrenze
Die Bayerische Bauordnung ist zu beachten

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsflachen
(bestehende GemeindestralRe)

Einfahrten:

Anmerkung zum Privatweg (Flur-Nr. 2/1)

Tag (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr):  60db(A)/m? Der vorhandenen Privatweg kann weiterhin als

Nacht (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr): kein Betrieb

Die Betriebszeiten fir das Gewerbegebiet sind beschrankt
von 6:00 Uhr bis 22:00 Uhr an Werktagen 8

2. MaR der baulichen Nutzung

(§5Abs. 2Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

2.1 Geschossflachenzahl: 9
Bereich 1: *
Bereich 2: (keine Bebauung zulassig - nur Lagerfliche)

2.5 Grundflachenzahl:
Bereich 1: 0,7

Bereich 2: 0,7 (keine Bebauung zulissig - nur Lagerfliche)
(als Grundfliche gem. BauNVOQ zahlt hier die befestigte Lagerfliche)

2.7 Vollgeschosse:
Bereich 1: Gebdude mit einer Breite > 12 m: |l 10.
[Gebadude mit einer Breite £ 12 m: Il + Dach (als Vollgeschoss)]
Bereich 2: - (keine Bebauung zulissig - nur Lagerfliche)

2.8 Hohe der Baulichen Anlage:
Als Bezugspunkt wird die GemeindestralRe mit
286,60 tiber NN definiert (OK Kanaldeckel).

Bereich 1: Firsthohe FH: <12 m Uber den Bezugspunkt
Bereich 2: 0 (keine Bebauung zulissig - nur Lagerfliache)

Bereich 1: Traufhthe TH: <9m
Bereich 2: 0 (keine Bebauung zulissig - nur Lagerfliche)

Privatweg genutzt werden.

Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

unterirdisch o &

Griinflichen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Grunflache

Zweckbestimmung: private Griinfliche
(Garten, Wiese, Durchgriinung, keine -
Eingriffsflache) SR

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des

Wasserabflusses
(§ 5 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Der Geltungsbereich liegt vollstandig im Wasserschutzgebiet

fur die GrundwassererschlieRungsgebiete Uehlfeld | und II
Die Verordnung vom 28.12.2016 der Regierung von Mittelfranken tiber das
Wasserschutzgebiet fir die GrundwassererschlieBungsgebiete Uehlfeld |
und Il des Zweckverbandes Fernwasserversorgung Franken (FWF) ist im
gesamten Geltungsbereich anzuwenden.

Bebauungsplan Mailach Nord  mM=1:1000  sumsenssserseepn 15112010

VAN \
— 7 =N\

- \
S //. \

S —

_ Starkstromleitung k a7

\ vl
N\ Z
7

keine Bebauung

AN ,
\ Sohiply 7
\ Schutzflache fir \ s o \\\

N\ Fernwasserleitung

- RN Flure, 26

X

Bereich 1 Flur-Nr 57

(Teiffiche)

_ Fernwasserleitung _

57

keine Bebauung
("nur Lagerflache")

~ 25
]
~ \\ \
-
\\D _ Fernwasserleitung \_
b \ N
% \ - Bereich 1 AN
. o
\ » \ e @3|o7 \
\ \ - e N
7 [1+0] \
\ D\ +284,60 Gber NN auf OK Kanaldeckel
,60 iiber u naldecke
\ X Bezugspunkt vv
| - L (Bezugspunk)
\ TN B Ny i g
T \ kS .

D \ 29
\\A \

) -

10.3 Umgrenzung der Flachen mit
wasserrechtlichen Festsetzungen

Zweckbestimmung:
GrundwassererschlieBungsgebiet @
Uehlfeld | und Il

12. Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald

(§ 5 Abs. 2 Nr. 9 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

12.1 Flachen fir die Landwirtschaft
Zweckbestimmung:
Ackerflache privat

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

13.1 Umgrenzung von Flachen fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

13.2 Anpflanzungen Biume (privat) @
@ @ a@®

13.2 Erhalt Hecken und Straucher (Bestand) @@ @&» @&

13.2 Anpflanzungen Straucher (privat)

13.2 Anpflanzungen Sonstiges (privat)
("Streuobstwiese")

15. Sonstige Planzeichen

15.8 Umgrenzung der Flachen, die von der
Bebauung freizuhalten sind

15.13 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

15.14 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

(zwischen Flache mit Bebauung und reinen Lagerflachen)

Grundstiicksgrenze - — — —— . o

men +284 60 iiber NN

Hohen-Bezugspunkt

Ubersichtsplan Wasserschutzgebiet - M=1:10000
Quelle: Anlage zur Wasserschutzgebietsverordnung
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Zone |l (Engere Schutzzone)

Zone Il (Weitere Schutzzone)

Verfahrensvermerke

1.

10.

11.

Gemeinderat hat in der Sitzung vom 09.05.2016, 12.12.2016 und 06.02.2017 die Aufstellung
des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 23.12.2016 ortsiblich
bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung
und Anhorung fiir den 1.Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 12.12.2016
hat in der Zeit vom 02.01.2017 bis 02.02.2017 stattgefunden.

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR
§ 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 12.12.2016
hat in der Zeit vom 02.01.2017 bis 02.02.2017 stattgefunden.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 06.02.2017 wurde mit der Begriindung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 27.02.2017 bis 27.03.2017 &ffentlich ausgelegt.

. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 06.02.2017 wurden die Behérden

und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 27.02.2017 bis 27.03.2017 beteiligt.

Die Gemeinde Lonnerstadt hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 02.05.2017
den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 02.05.2017
als Satzung beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 13.11.2017 wird mit der Begriindung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 04.12.2017 bis 04.01.2018 erneut 6ffentlich ausgelegt.
Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 13.11.2017 werden die Behorden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit

vom 04.12.2017 bis 04.01.2018 erneut beteiligt.

Die Gemeinde Lonnerstadt hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 15.01.2018

den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 15.01.2018
als Satzung beschlossen.
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