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1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet  ( § 4 BauNvo )

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG ¢ § 9 Abs.1, Nr.1 BauGB )

GeschoBflachenzahl ( GFZ ) Hochstarenze
Grundf lachenzahl  ( GRZ ) HOchstarenze

Zahl der VollgeschoBe als Hochstgrenze
ErdgeschoB + UntergeschoB

Zahl der VollgeschoBe als Hochstgrenze
Erdoeschod + Dachaeschoi

3. BAUWEISE ¢ § 9 Abs.1, Nr.2 BauGB )

nur Einzelhduser zulassig
nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
nur Dopoelhduser und Dreler-Hausgruppen zulassig

Satteldach

Dachnelgung ( Unter- und Obergrenze )
Baulinie ( § 23 Abs.2 BauNVO )
Baugrenze ( § 23 Abs.3 Bau0 )

L VERKEHRSFLACHEN ¢ § 9 Aps.1, Nr.1l BauGB )

Straenverkehrsflache
Verkehrsberuhigter Bereich
FUgangerbereich
StraBenbegrenzungslinie

5. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN ¢ § 9 Abs.1, Nr.12 u.1t BausGE

Trafostation

6. GRUNFLACHEN ¢ § 9 Abs.1, Nr.15 BauGB )

Offentliche Griunflache
Baum Neupf lanzung

Straucher Neupflanzung

7 SONSTIGE PLANZEICHEN

Ungrenzung der Nebenanlagen, Garagen, Garagenzufahrten
Garagen

Offentliche Stellplatze

Firstrichtung

Abdrenzung unterschiedlicher Nutzung

Bestehende Grundstiicksgrenze

Geplante Grundstiicksdrenze

Bestehende Bebauung

Abzubrechende Bebauung

Flurstiicksnummern

Grenze des raunlichen Geltunasbereiches
des Bebauungsplanes

8. NUTZUNGSSCHABLONE

lﬁ@i@t | Zehl cer Vollgeschobe
| Grundflachenzanl | Geschobflachenzanl
" Dachform [Bamelse O

L. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT:

1. Wohneinheiten:
Pro Baugrundstack sind maximal zwei abgeschlossene
Wohnungen zulassig.

2. Dachneigung:
Die zulassige Dachneigung betragt 38" - 50°.

3. Dacheindeckung:

Fur die Dacheindeckung sind nur rote oder rotbraune
Ziegel oder Befondachsteine zugelassen.

L. Dachform:
Es sind nur Satteldacher zugelassen.
5. Kniestock:

Kniestocke sind nur bis maximal 75 ¢m Hohe zul'a's_s:jg.
gemessen am Schnittpunkt von AuBenkante Dacheindeckung
mit der Verlangerung der Gebaudeauflenkante.

Bei bis zu 40 % der Traufenlange ist eine
Kniestockhohe bis maximal 1,50m zulassig.

6. Firsthohe, Traufhohe:
Bei den Hauptgebauden ist eine maximale Firsthohe
von 9,50m uber der mittleren, naturlichen
Gelandeoberkante zulassig.
Bergseitig ist eine maximale Traufhohe ( Schnittpunkt
Auffenwand - Auflenkante Dacheindeckung) von 3,50m
uber der mittleren naturlichen Gelandeoberkante zulassig.

7. Hohenlage der Gebaude:

Im Bereich der Bebauung (E+U) darf talseitig der
ErschlieBungsstrale die Oberkante des Erdgeschofifuflbodens
maximal 15cm Uber der mittleren Gehsteigoberkante liegen,
bergseitig von der ErschlieBungsstrafie darf die Oberkante
Frdgeschoﬁful’iboden maximal 2,0m uber der Gehsteigoberkante
legen.

Im Bereich der Bebauung (E + D) darf talseitig der
ErschlieBungsstralle die Oberkante des Erdgeschof3fuflbodens
maximal 15¢m uber der mittleren Gehsteigoberkante liegen,
bergseitig von der ErschlieBungsstrafle darf die Oberkante
Erdgeschofifulboden maximal 50cm uber der Gehsteigoberkante
liegen.

Im Bauantrag ist der entsprechende Gelandeschnitt
mit Eintragung der Hohenkoten fur Gehsteigoberkante
und Oberkante Erdgeschofifufiboden einzuzeichnen.

8. Sonnenkollektoren oder Photovoltaikelemente in den
Dachflachen sind zugelassen.

9. Dacheinschnitte (Dachloggien) sind nicht zugelassen.

10 . Dachgauben

Dachgauben sind zugelassen,

die Breite einer Einzelgaube darf max. 3,0 m sein,
bei mehreren Gauben in einer Dachflache darf deren
addierte Gesamfbreite nicht mehr als die halbe
Firstlange betragen.

Die Oberkante der Einhindun? der Dachgaube in die
Dachflache muB3 mindestens 1,0m unter der Firstlinie
liegen.

11. Dachwasser:

Die Dachwasser sind auf dem Grundstuck in Regenauffangbehaltern
aufzufangen, zu versickern, einer Brauchwassernutzung
zuzufihren, oder fur die Gartenbewasserung zu verwenden.

12. AuBenwandbekieidungen der Gebaude und baulichen Anlagen:

Nicht zugelassen sind Bekleidungen aus Kunststoff- oder
Zementfaserplatten, metallische Bekleidungen,

sowie Bekleidungen aus glanzenden oder polierten
Platten oder Fliesen.

13. Stellplatze und Garagen:

Pro freistehendes Einzelhaus- oder Doppelhaushalfte
sind zwei Stellplatze gefordert.

Befindet sich im Haus eine zweife Wohneinheit,
so ist fur diese ein weiterer Stellplatz auf dem
Grundstuck nachzuweisen.

Pro Hauseinheit einer Dreier—Haus?_ruppe ist
mindestens ein Stellplatz erforderlich.

Vor Garagen sind grundsatzlich Stauraume von mind. 50 m
Tiefe zu den offentlichen Verkehrsflachen einzuhalten.

Die Stauraume durfen zu den offentlichen Verkehrsflachen
nicht abgeschlossen werden.

Die Garagen sind in der Bauart und im Stil der Wohngebaude
auszufuhren.

Bei den Garagenbauten ist eine maximale Lange von 8,0m
und eine maximale Breite von 6,0m zulassig.

Die maximal zulassige Firsthohe betragt 7,0m uber

der mittleren, naturlichen Gelandeoberkante.

Aneinander%ebau‘re Grenzgaragen sind einander im Bezu
auf Firsthohe, Traufhohe und Dachneigung entsprechen

anzupassen.
AuBlerhalb der Baugrenzen sind Garagen nicht zulassig.

Garagen und Nebenanlagen, sowie die Zufahrten
zu den Garagen und die Stauraume werden auf
die Grundflache angerechnet.

. Befestigte Flachen:

Die Zufahrten zu den Gara?en, die Staurdume, sowie die
offenen Stellplatze sind mif einem versickerungsfahigen
Belag auszubilden, Rasenpflaster, Schotterrasen und dergleichen.

Asphaltbeldge sind nicht zugelassen.

. Grundstuckseinfriedung:

tinfriedungen zu den offentlichen Verkehrsflachen hin sind nur
als Zaune aus Holz oder Stahl zulassig.

An den seitlichen oder ruckwartigen Grundsticksgrenzen
ist auch Maschendrahtzaun zugelassen.

Die Zaunhohe darf 1,0m nicht Uberschreiten.
Massive Zaunsockel oder Einfriedungen sind nicht zulassig.

Bepflanzung:

Bei einer Bepflanzung ist darauf zu achten, daf} keine
giftigen Pflanzen und Straucher verwendet werden.

. Angrenzende landwirtschaftliche Nutzflachen :

Freie Zugange, sowie Offnungen in der Einfriedung
von bebauten Grundstucken zu angrenzenden land -
wirfschaftlichen Nutzflachen sind nicht zulassig.

Bei Bepflanzungen ist darauf zu achten, daf} die
Gesetzlichen Grenzabstande zu den benachbartfen
landwirtschaftlichen Nutzflachen eingehalten werden,
damit Wurzel-, Laub-,und Schatteneinwirkungen
vermieden werden.

Gesammeltes Oberflachenwasser darf nicht auf die
anqrdenzenden landwirtschaftlichen Flachen geleitet
werden.

FASSUNG 13.12.93

3. Der Marktgemeinderaf hat E;’

VERFAHRENSVERMERKE :

1. Der Marktgemeinderat Lonnerstadt hat am ..21.12.92 . die Anderung

des Bebauungsplans Lonnerstadt Nr. 3 “An der Steinleiten ”

beschlossen. Der 'A'nde_J

Y, durchgefuhrt.

schlul wurde am ..23.01.93. .

Der Entwurf des BebIwkgssNe in der Fassung vom 10.02.1993

wurde gemal §3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ..08.0

2.93..

bis ..0%9.03.93. “offentlich aus elqu. Gleichzeitig wurden die

Irager offentlicher Belange mi
Abgabe einer Stellungnabsme
ist am ..06.02.93 :

_ nt gemacht worden.
Lonnerstadt den ... Jak

1. Burgermeister .. \Z/AXX

sowle die StellungnahmerJ4k

chreiben vom ..09.03.93.. zur
ordert. Die offentliche Auslegung

'r‘,éi en Bedenken und Anregungen,
ager offentlicher Belange gepruft.

Das Er?ebnis ist in die Planung eingearbeitet worden. Der uber-

arbeite

e Entwurf mit Begrundung wurde in der Fassung

DX
ﬁk’" assung vom 23.08.93, bestehend

aus Planzeichnung, dem Texfteil und der Begrﬂndun& wurde gemall

§ 3 Abs. 3 BauGB in der Zeit vom .12.10.93.. bis .T.11,

3.

erneuf offentlich ausgelegt.. Gleichzeitig wurden die Trager offentlicher

Belange nochmals zu einer Stellungnahme aufgefordert.
am .02.10.93..... ortsiblich bekannt

Die offenfliche Auslequngi
gemacht worden.

Lonnerstadt den ... p

1. Burgermeister ...

o
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BFRAUUNGSPLAN MR 3

Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung und dem Text
wurde am .13.12.93... von der Gemeindever-

qutgng a_lsd Satzung gegchlosserf. .
ie Begrundung zum Bebguungsplan wurde m

i der Ge eekzng, von 151203

Beschluf} der Gemeindexy
gebilligt. | N
| Lonnerstadt den . fas Mgt
| 1. Birgermeister ... NS ery..of

Das Landratsamt Erlangen - Hochstadt hat den Bebauungsplan

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans

wurde am QL{O&’Q-OOé‘gemaﬁ §12 Satz1BauGB

ortsublich bekanntgegeben.
Der Bebauungsplan ist damit gemal

Lonnersjtadt den'g ’
2 Biirgermej tera% \

rme
iy,
Himiplet

2. Burgermetster

ARCHITEKTEN HAINDL + WEBER TEL .
GLEIWITZER STR. 2 ﬂ /@
DEZEMBER 2 S

09193/8979
HOCHSTADT
e L
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