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Gestaltungssatzung
A) FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1.0 Nufzungsschablone

3 | A Art der Baulichen Nufzung
| B Zahl der Vol hosse
[ 1T 1 . 95
C D | C Gmndﬂqch?anzchl =RE
| - | D Geschossfiachenzahl GFZ
E F E Doachform
F Bauwsise
G G Dachneigung

2.0 Abgrenzung
[§9Abs. 7 BauGe)

BN BN B Gofungsbersich nach § 97 BauGe

——@—@— ‘bgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(51 Abs.4 + §16 Abs.5 BauNvD)

3.0 Art der Baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA Allgermeines Wohngebiet [Bereich 1 und 3) n. §4 BaulvO
Die Im §4(3) BaulNVvO aufgefuhrten Ausnahmen sind nicht zuldssig

M | Mischgebiet
| (Bereich2) n.§6 BouNVO

MNicht zuldssig im Msichgebiet sind:

*  Schank- und Speisewinschaften sowie Befriebe des Behaerbergungsgewearne

*  Anlagen fir Verwaltungen sowie fOr kiichliche, kulturelle, soziale, gesundheitiche
und sporliche Iwecke
Tankstellen
Vergnugungsstatten im Sinne der §4a Abs. 3 Nr.2

4.0 MaB der baulichen Nutzung

(§9ADs. 1 Nr. 1 BauGe & § 16+17+18 BauNvQ)

Bereich 1 Bereich2 | Bergich 3
I | 'II- ' |i' T Maximal zwel Viollgeschosse (Hochstrmod)
[E+D)
0.4 0.4 0.4 Grundflidchenzanl GRZ §19 Baulvo
08 1.2 . |06  GeschoBflachenzahl — GFZ §20 BauNvo
Maxirmale Anzahl der Je Haus oder je Doppelhaushalfte sind
Wohnungen: maximal drel Wohnungen zuléssig

Die Abstandsfidchen nach Arf.o BayBo midssen eingehalten werden,
Maximale Firsthdhe ist 17,00m dber mittierer Gelandecbearkante.

5.0 Bauweise
[5'? Abs. 1 ML2 BouGE +§ 22 BaulNvO)

Bereich 1 Bereich 2 Bereich 3

1] a 0 Offene Bouweise (§22 Abs. 142 BauNvD
o Einzelhauser oder Doppelhdauser zulassig
/ED /ED",
B ' ' Dachfom:
SDKD 5D Bereich 1:  frel wahloar
PDLFD Beraich 2:  Sotteldach, Knlppelwalmdach,

Pultdach, feltdach
Bereich 3:  Saffeldoch

0°-52° 6°52° | 45°50°  Dachneigung gilt auch fir Gaiagen

6.0 Uberbaubare Grundsticksflachen
(§9 ADs.1 Ni.2 BauGB + §23 BauNvO)]

e Bougrenze (§23 Abs. 1 + 3 BauMvVO)

6.1 Stellplatz und Garagenfiachen
(§9 Abs.1 Nr.4 BouGB + §12 Abs. 1 BauNVvQ)

e A =Einfahrt

| t Der Stauraurm muss mind, 8.00 m betagen, um die Gund-
sticksstuktur optimal zu nutzen. Standort der Garage ist frel

s _lt wahlbar,

7.0 Grunflachen
(§9 Abs.1 Nr.15,20 BauGB

Pllanzengebota getten als zwingender Bestandtell des Bebauwungsplanes.
Bdschungen und Grenzanlagen sind mit heimischen Stauchem zu bepfianzen.

Frivate GuinfiGchen (Grananlage)

i'. - “—_;_i Oftfentiche Grinfidchen
= | S [Biotop: Nr.: §230-0130-007)

/.1 Neupflanzungen

. Solifarbaume

©OCOD stoucher

7.1.1 Typ A
Streucbstwisse mit ndrdlicher Heckensmukhur

7.1.2Typ B
Anpflanzung von Heckengehdlzem

7.2 Zu erhaifender Bestand
Solitarbdaume

Straucher

Typ C Magerfidchen mit nuderaler Gras- und
Strauchfiur und beginnender Verbuschung

B) FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

8.0 Gestaltungsplanung

Dachdeckung: nur rot- und schwarzgetonte Materialien

Dachgauben sind zuldssig. Die Gesarmtiange aller Gauben darf maximal |5 der Trauflange betragen.
Fenstar Mussen stehend rechteckig angeordnet werden (Ausnahme Blurnenfenster

Einfriedung durch einen Zaun. Mauersockelhdhe maximal 30cm; Zaungesamindhe maximal 1.20m

9.0 Regenwasser, Solaraniagen

» Bz wird empfonlen, das Regenwasser der DachfiGchen aul den Grundsticken in Sammelgruben oder
Behdlter einzuleiten und fUr die Gatenbewdsserung zu nutzen.Es werden Regenauffangbehalter mit
eina MindastgréBe von 3-4 m? je 100 m? Dachfiache Empfohlen

»  Die Installation von Solaraniogen wird empfohlen

» Bei geeigneten Bodenverhdlinissen wird empfohlen, den Uberauf aus dem
Regenwassersammelbehalter auf dem eigenen Grundstick 2u versickerm.

10.0 Hohenlage der Hauser
Dig Hauser durfen maximal 50 cm, bel Honglage gemessen bergseitig, uber Gelande liege.

11.0 Verbindliche Gehdlzarten

Boume Straucher
Acer platanoides Spitzahom Acer campestra Feldahom
Aesculus hippocastanum RoBkostane Comus mas Komelkirsche
Betula pendula Weibbirke Comus sanguinea Hartriege!
Capinus betulus Weibbuche Corylus avellana HaBelnud
Fagus sivafica Rottouche Euorymus europaeus Pfatfenhutchen
Suercus robur Stieleiche Lonicena xylostaurm Heckenkirsche
Sorbus-aucuparna Eberesche Prunus spinosa Schiehe
Tiia-cordata Winterdinde Rosa caning Hundsrose
Sambucus nigra Holunder
Viburmum lantano Schneall

_’EEF'*

Obstipaume Hochstamm heimische bewdhite Artan

Abstand 20-25m
» Hecken nordseitig in schikehe, Weildom,

5-8 m Breite Hundsrose, Brombeare

Abstand 1.5 m
«  Flachensoat Landschaftsrasen
Typ B
» Heckengehdlze Abstand 1,5 m
+ Flachensoot Landschaftsrasen

12.0 Immisionen

« Solten gewerbliche Abeiten nachts durchgefiihrt werden, ist vorn Veranlasser ein Larmschutzgutachten

vorzulegen.

13.0 Aligemeine Festsetzungen

Zugange zu landwinschaftichen Gundstlcken sind Verboten

vornandenes Drainagen mlssen emhalten werden

der zur freien Landschaft neu zu pflanzende Heckanantall ist von allen Zounungen auszunehmen
Zufahrten zu landwirschaftliche FiGchen midssen erhalten werden

die gesetzlichen Abstande zu landwirschaftlichen Figchen sind einzuhalten

wischen geplanten Baumstandorten und Versorgungsleitungen der N-Ergle muss ein Abstand von
2,50m eingeshalten werden

C) HINWEISE

14.0 Zeichnerische Hinweise

- geplante Gebdude

Bestehendes Hauptgebduds
oder Nebengebéude

o—0 bastehende FlursstUcksgrenze
geplante Flursticksgrenze
1280 Flursticksnurmrmer

14.1 Verkehrsflachen
(§9Abs. 1 Nr.11 BauGB)

| | Offentiiche Verkehrsfiache

Offentiiche Verkehrsfidiche (Zufah)

Private Schofterflochean

Private Pllaster- und AsphaltfiGchen

15.0 Textliche Hinweise

Allgemeine Hinweis des bayerischen Landesamtes fur Denkmalpflege:

Alle mit den Durchflhungen des Projektes betrauten Personen sind darauf hinzuweisen, dal bei den
Arbeiten auftretende vor- und fiihgeschichtiche sowie mitelalteriche Funde nach dem Bayerischen
Denkmalschutzgesetz vorm 25.06.1973 (GVBL 13/1973) unverziglich der Archdologischen AuBenshella
Tor Mordbayemn, Schiol Seehof, 26117 Memmelsdor, gemeldeat werden milssen.

Hinwelse auf bestehende Bodengutachten

Dem Bauhemren wird empfohlen, im Rahmen der Planungsaroeiten, die Ergebnisse der Gutachten des
Institutes der Urmmweltanalytik Sabkine Funke aus Mohrendor beil seinen Planungen und AusfUhrungen zu
bernicksichtigen.

Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 24.02.2014 die Anderung des Bebauungsplanes
Nr.16 _"An der enemaligen Sandgrube" beschlossen. Der Aufstellungsbeschliuss wurde am
P E}B"GB QET:N-! durch Abdruck im Amts- u. Mifteilungsbilaft NR. 926 orfstblich bekannt gemacht.
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Zu dem Entwurf des Bebauungsplan in der Fassung vorm 07.03.2014 wurden die Behorden
und sanstigen Trager Offentiicher Belange gemak §4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
H ?UE EGMpls 17.04.2014 betelligt.
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Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vorm 07.03.2014 wurde mit der
Begrung\ung gemdaB §3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vorm 17.03.2014 bis 17.04.2014 &ffentlich
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- Elér Gemenndero’r hat mit Beschluss vorm 14.07.2014 den Bebauungsplan
> érﬂ §‘E’£Jrﬁb5 1 BauGB in der Fassung vom 14.07.2014 als Safzung beschlossen.
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Der Satzungsbeschiuss zu dem Bebauungsplan wurde am2 5, Julj 2044 Amtsblatt
,, ﬂn E%u gemUB §10 Abs, 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht.
P ;E)er Bebmungsplon ist damit in Kraft getreten,
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MARKTGEMEINDE 91475 LONNERSTADT
BEBAUUNGSPLAN NR.16a

1. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN NR.16 MIT INTEGRIERTEM

GRUNORDNUNGSPLAN
"AN DER EHEMALIGEN SANDGRUBE"

GROSSE BAUERMGASSE 79, 91315 HOCHSTADTA
TELEFON 09193/44643 UND 4150, FAX 09193/B8D4

Sankt Johann 10, 21056 ERLANGEN jus==! EUH&&
TELEFON 097.31/407500, FAX 0913 /407544

[ pn':lm =
| HALPTSTRASSE 21, 946193 POMMERSF i 8
| TELEFON 09548/8044, FAX O§B481649 °

WG HOCHSTADT ¢ MISCH
BAHMHOFSTRASSE 18
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